UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 704 /TB-SCT Hai Phong, ngay OF thang {2mndm 2023
THONG BAO

V/v chip nhin ding ky hop dong theo miu

Kinh giri: Cong ty C6 phan DPau tu dich vu tai chinh Hoang Huy.

Can cir Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding; Nghi dinh s6 99/2011/ND-
CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sd diéu cua Luat Bao vé quyén loi nguwoi tiéu dung va cac van ban phap
luat ¢o lién quan;

Sau khi xem xét hd so dang ky hop ddng theo miu mua ban c¢ian hd chung
cu ciia Cong ty C phan Péu tu dich vu tai chinh Hoang Huy (Pia chi: S6 116
Nguyén Pirc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan, Thanh phd Hai Phong) tiép
nhan ngay 15 thang 11 nam 2023, S& Cong Thuong Hai Phong thong bao chép
nhan ding ky hop ddng theo mau mua ban can ho chung cu ctia Cong ty. Cong ty
chi duoc phép ky két hop dong mua ban véi nguoi tiéu dung sau khi dép ng du
c4c diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luat Viét Nam.

Trong trudng hop thay do6i ndi dung ctia hop dong theo mau, dé nghi Cong
ty thuc hién thu tuc dang ky lai theo dung quy dinh.

S& Cong Thuong Hai Phong théng bio dé Cong ty C6 phan Dau tu dich vu
tai chinh Hoang Huy biét va thyuc hién./.

Neoi nhin:

- Nhu trén;

- Uy ban Canh tranh Quédc gia (dé ble);
- Luu: VT, P.QLTM.
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TN CHINH

Hai Phong, ngay ..... thang..... nam ... ....

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
e /.......HDPMB-CH/HH
(Ap dung cho cin hd chung cw nha ¢ xi hdi)

Cian cir:

B¢ ludt Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Luét Bao vé quyén logi nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;
Luat Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt nha ¢ 2014:

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phi vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huorng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung;

Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 cia Chinh phu sira d6i, bd
sung mot sb didu cia Nghi dinh s6 99/2025/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb didu cia Ludt Nha &;

Nghi dinh 5O 02/2022/ND CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia B¢ Xay dung ban hanh quy ché
quan ly, su dung nha chung cu;

Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cia B§ Xy dung sira doi, bd sung
mot s6 quy dinh ctia Thong tu so 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cia By Xay
dung quy dinh viéc dao tao, b01 dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y vén
hanh nha chung cu, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cta By Xay dung
quy dinh viéc cap ching chi hanh nghé moi gioi bat dong san, huéng din viée dao tao,
bdi dudng kién thue hanh nghe mdi giéi bat dong san, didu hanh san giao dich bét
dong san, viéc thanh lap va t6 chirc hoat dong cia san giao dich bét dong san va mot
s0 quy dinh cta quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu
56 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B truong B X4ay dung;

Thong tu 06/2019/TT-BXD ngdy 31/10/2019 cia by Xay dung stra ddi bé sung mot sb
diéu ciia céc thong tu lién quan dén quan Iy, str dung nha chung cu;

Thong tu 56 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cia By Xéy dung hudng
dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cta Chinh phi vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
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- Théng tu 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 ndm 2016 cua By Xay Dung hudng dan
thuc hién mot so ni dung ctia Lufit nha & va Nghi Dinh 5O 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
cta Luat nha ¢,

- Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cia By Xay Dung sua dbi , bd sung,
béi bé mot sb diéu cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 va Thong tu
s 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B) truong B Xay Dung;

- Céc vin ban phép luat khac 6 lién quan tai timg thoi diém

- Céanct Quyet dinh chép thuén diéu chinh chi truong dau tu déng thoi chap thuan nha
dau tu s6 369/QD-UBND ngay 9/2/2023 ctia Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong

- Cénctr Quyet dinh s6 747/QD-UBND ngay 24/3/2023 cua Uy ban nhan dén thanh phd
Hai phong vé viéc giao dat (dot 3) cho Cong ty C6 phéan Pau tu dich vu tai chinh
Hoang Huy dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi méi Hoang Huy New City
tai huyén Thay Nguyén Hai Phong.

- Cén cir van ban sb ... [evinnn ngay ..... thang ..... nam ..... ctia S& Xdy dung vé viée
thdm dinh gi4 ban, gia cho thué nha & xa hdi thude Dy 4n dau tu xdy dung Khu dé th
méi Hoang Huy New City tai huyén Thay Nguyén, Hai Phong

- Cén ctr van ban s ... Juvernn. ngay ..... thang ..... nam ..... ctia S& Xdy dung vé viée
thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh
thudc Du 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Huy New City tai huyén Thiy

Nguyén Hai Phong

- Can ctr Hb so dé nghi mua cin ho chung cu cua OnpfBi sirsssssssvss s tai Du an
dau tu xay dung Khu dé thi méi Hoang Huy New City tai huyén Thuy Nguyén Hai
Phong

- Can cir két qua xét duyét hd so khach hang du diéu kién mua Can ho chung cu tai Du
an dau tu xay dung Khu d6 thi mdi Hoang Huy New City da dugc So xdy dung Hai
Phong chap thuan;

- Cén cu Bién ban nghi¢ém thu phan mong sb......... dugc 1ap ngay......... by st vuns Gilla
Codng ty Co phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy va ...
Hom fiay, Ngay e HANE wivse TN sosvves , tai tru s6 Cong ty Cb phan Pau tu dich vu
tai chinh Hoang Huy, dia ch1 Toa nha Hoang Huy, S6 116 Nguyén buc Canh,
phuong Cat Dai, Quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Hai bén chiing t6i gbm:

Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén Ban):
CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

- Gidy DKKD sb: 0200117929 do do S& ké hoach va dau tu thanh phé Hai Phong
cdp dang ky 1an dAu ngay 25/12/2007, dang ky thay ddi lan thir
17 ngay 8/7/2022.

= NSRBI = eessioosnnin o iR EAEEIES 1011 o300 (I ———

~ ChneudeeinEdine s s susvsssess cAp ngay ........ tal ..ol

- Diachi: S6 116 Nguyén Pirc Canh, P. Cat Dai, Q. Lé Chan, Hai Phong

= Hifothoal: @ = socuscenmommmmonmmmessmnmmon
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S6 tai khoan: 0031000053342
- Tai ngén hang: . Vietcombank - chi nhanh Hai Phong
M s thué: 0200117929
Bén B: BEN MUA NHA O (sau dy goi tit 1a Bén Mua):
()ng/Bz‘l' ...................................................
S6 Can cude cong dan/hd chiéu :................ chp ngay: ..... O - (11—

Noi dBng o exr i o s i o s s uss svmms

Diachi lién hé: . ..o
BHOTL ALY sanainiatosomsnsnnmummrmasumosmy seumms 1 s

Zalo ISR EHOGL oo o sen somsmm ey s SN SR

Email: ..o
SO tai KNOAN:......evvveeeeiiieeeein tai Ngdn hang.............................. (néu co)
ME SO UG ... e (néu co)

DANE KY SO 2810700
Bing i Gia-ehl emmill.cons sy men 5 5 s e P R TR S immmen e w

Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua bdn cin hé chung cu véi cde diéu khoan sau day:

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

Céc tlr ngit va thuat ngit trong Hop ddng nay s& dugc hiéu nhu sau:

1.1.

1.2

1.3,

1.4.

1.5.

“Céin H6 1a cin ho ¢6 cong ning sir dung dé & va céc phan dién tich ¢6 cong nang su
dung khac (neu c0) trong Nha chung cu dugc ban kém theo Cén H¢ tai Hop Dong
nay, bao gdm: “Cin H9” duoc xdy dung theo cu trac kiéu khép kin theo thiét ké da
dugce phé duyét thuoc Nha chung cu do Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh
Hoang Huy dau tu xay dung vdi cde thong tin, ddc diém ctia cin ho chung cu duge mé
ta tai Diéu 2 ciia Hop Ddng nay va “Phan dién tich khac” trong Nha chung cu (néu c6)
va céc trang thiét bi ky thuat su dung riéng gin lién v&i Can Ho va cac phan dién tich
khédc ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuén gitta cac bén tai Hop Pong nay;
“phan dién tich khac” Ia cdc phan dién tich trong Nha chung cu khéng nam trong dién
tich san xdy dung Can H) nhung dugc ban cung véi Can Ho tai Hop Ddng nay (néu
g

"Toa nha chung cu”, “Nha chung cu™ 1a toan bg nha chung cu ¢6 cin hy mua ban do
Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy lam Chua Pau Tu, bao gom cac
cdn hd va cdc cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khuén vién (néu co)
thudc Dy dn Khu d6 thi méi - Hoang Huy New City, x4 Tan Duong, huyén Thuy
Nguyén, Hai Phong.

“Hop Pong” 1a Hop ddng mua ban cin ho chung cu nay va toan by céc phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhu moi stra d6i, b sung bang vin ban déi voi Hop Ddng nay do
cac Bén 1ap va ky két trong qua trinh thyuc hién Hop DPéng nay.

“Gid bdn can h¢” 1a téng s6 tién ban can ho duoc xac dinh tai Didu 3 cla Hop Bf")ng
nay.

“Bao hanh nha ¢ 1a viéc Bén Ban Can H chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh
Céan Ho chung cu theo quy dinh cua Pidu 20 Ludt Kinh doanh bt dong san dé khic
phuc, stra chira, thay thé céc hang myc dugce liét ké cu thé tai Didu 9 cua Hop Pdng

nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi vén hanh st dung khong binh thuong ma
3
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1.7.

%9

1.9.

1.10.

1.12.

1:13:

khéng phai do 16i ctia ngudi st dung Can Ho géy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cta phap ludt nha ¢, phap luét xay dung va theo thoa thuan trong Hop
Dong nay.

“ Dién tich san xdy dung cén ho” la dién tich san xay dung cua cdn hd bao gdm ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi can ho do duge tinh tr tim tuong bao,
tim tudng ngin cin hd, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat ndm trong cin
ho.

“Dién tich sir dung cdn hg” la dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thily ciia Can Ho: bao gdbm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Can Ho
va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi Can Ho d6; khong tinh tuong bao cén ho,
tudng phan chia cac Can Ho va dién tich san ¢6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can
Ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san dugc do dén mép
trong 16p hoan thién ciia bau xay ban cong, truong hop ban cong, 16 gia co phan dién
tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé
thiét ké mat bang Cin Ho da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudce thong thay la kich
thude duge do den mép trong cua l6p hoan thién tuorno/vach/do kinh/lan can sat mat
san (khong bao gom cic chi tiét trang tri ndi that nhu 6 op chén tuong/go/phao.....). Dién
tich sir dung c@n ho duoc ghi vao Gidy ching nhén cép cho ngudi mua Can Ho.

“Phan sé hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can HY, bén trong
phan dién tich khac trong Nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k§ thuat str dung
riéng gén lién véi Can Ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay duoc cong
nhan 1a s¢ hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

“Phén s6 hiiu riéng cua Bén Ban™ la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé théng trang thiét bi ky thuat gin lién véi cac phan dién tich dé nhung
Bén Ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong phén
bé gia tri vén dau tu ctia phan dién tich thudc s¢ hiru riéng nay vao gia ban Can Ho;
céc phan dién tich nay dugc cong nhan la s& hiru riéng cua Bén Bén theo quy dinh cta
Luat Nha &.

“Phan s¢ hitu chung trong Nha chung cu’” 1a phén dién tich con lai cia Nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chi so hiru cac Can Ho trong Nha
chung cu va cac thiét bi str dung chung cho Nha chung cu do theo quy dinh cta Lut
Nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuat,
cbng trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Pidu 100 cua Ludt Nha & va cic phan
dién tich khéc duoc cac bén thoa thuan cu thé tai Piéu 11 ctia Hop Péng nay.

.“Kinh phi bao tri phan 56" hitu chung nha chung cu”, “Phi bao tri”: la khoan tién 2%

gia tri Can H9, phan dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc
tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan so hitu chung ctia Nha
chung cu.

“Dich vu quan Iy va van hanh nha chung cu’” la cac dich vu quan ly va van hanh nha
chung cu, bao gom viéc quan ly, van hanh nhim dam bao cho nha chung cu hoat dong
binh thuong.

“Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sua chira khi
c¢6 hu hong nham duy tri chit lugng Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu
bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, stra chira dinh
ky va stra chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia toa
nha, cum nha chung cu.
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1.14.“Ban néi quy Toa nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, si dung nha chung cu dugc
dinh kém theo hop ddng nay va tat ca cdc sira doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quan ly, su dung nha 6.

1.15. “Don vi quan 1 van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép c6 chirc nang,
ndng luc thyuc hién viée quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc
xdy dung xong va dua vao sir dung.

1.16. “Gidy chimg nhan’ 1a Glay ching nhan quyén s dung dat, quyen sO hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dit do Co quan Nha nudc c6 tham quyén cap cho Bén Mua cian
ho theo quy dinh cia phap ludt dat dai.

1.17. “Sur kién bdt kha khdng” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic cac
bén trong Hop dong nay khong thé ludong trude duoc va khong thé khic phuc duge dé
thue hién cac nghia vu ciia minh theo hop dong nay, mac du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duge coi la su kién bat kha khang
duge cac Bén nhit tri thoa thuén cu thé tai Diéu 14 Hop Pdng nay.

1.18.“Ban quan tri” 1a Ban quan tri nha chung cu, la nhitng nguoi dai dién cho céc chi so
httu, nguoi st dung chung cur dé bao vé quyén loi va lgi ich hop phép trong qua trinh
st dung. Ban quan tri chung cu dugc thanh lap bdi Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Luat nha ¢ hién hanh.

1.19.“Chui so hitu can hg” 1a nguoi cd quyen s¢ hitu hop phap dm v6i mot hodc nhiéu Can
ho trén co so: (1) Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat do co quan c6 tham quyén ban hanh, hogc (ii) Hop dong mua
béan, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phu hop v6i quy dinh cda phap luat,
trong truong hop Can hd chua dugce cép Gidy ching nhan.

1.20. “Hgi nghi nha chung cu” c6 nghia 1a hoi nghi co6 su tham gia cia cac Chu s& hitu Can
ho hozc Ngudi cur ngu khéc, duoc triéu tip va to chirc theo quy dinh tai Noi quy.

1.21.“Phi quan Iy vdn hanh nha chung ci” 1a cac khoan chi phi hang thang ma Bén Mua
phai thanh toédn cho Bén Béan/ Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu d6i voi
dich vu quéan 1y duoc quy dinh tai Hop Pong nay, hop ddng cung cp dich vu va Ban
ndi quy quan ly st dung nha chung cu.

1.22.“Ngay ban giao di kién” 1a ngdy ban giao Can Ho du kién theo thoa thudn gifta cac
bén quy dinh tai Phu luc 1 cua Hop DPong nay.

1.23.“Ngay ban giao thue té” 1a ngay thuc té ma Chu dau tu (Bén Bén) ban giao Can Ho
cho Chi s& hitu can ho (Bén Mua) theo quy dinh tai Hop Dong.

Piéu 2. Piic diém chinh ciia cin hé mua bén
Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua 01 (mot) Can Ho thudc Nha chung cu
tai Dy 4n Khu d6 thi méi Hoang Huy New City huyén Thiy Nguyén , thanh phé Hai
Phong cuing véi nhirng dic diém duoc quy dinh nhu sau:

2.1. Pic diém cua Can Ho:

a. CinHO sb: ......... tai téng(tﬁng @0 oA he): s ;
b. Toa ... , thugc Dy an Khu do thi méi Hoang Huy New City tai xd Tan Duong,

huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Ph(‘)ng
c.  Dién tich st dung (Can Ho) la: ...... m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong

thuy (goi chung Ia dién tich thong thuy) theo quy dinh cua phdp luét vé nha ¢ va 1a can
ctr dé tinh tién mua ban can ho quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cua Hop Pdng nay;

Hai bén nhit tri ring, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang
1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can HO. Bén Mua c¢6 trach
5
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2.3

2.4.

nhiém thanh toén sé tién mua Cin Hé cho Bén Ban theo dién tich str dung thuc té khi
ban giao Can H¢. Hai bén dong y va chdp nhan ring s& khong cé bit ky y kién gi néu:
Phin dién tich str dung thuc té khi ban giao cia Can Ho chénh l1éch nim trong gidi han
cong trir hai phin trim (£2%) dién tich sir dung Can Ho néu tai Diéu 2.1, thi tong gid
tri Hop Dong nay sé& khong thay doi.

Phan dién tich st dung thuc té khi ban giao ctia Can Ho chénh léch 16n hon cong hodc
trir hai phan tram (+2%) dién tich s dung Can HO néu tai Piéu 2.1, thi tong gia tri
Hop Pdng nay sé duoc diéu chinh ting thém hozc gidm xubng dbi v4i phin téng dién
tich chénh léch tang giam d6. Pon gia dé tinh phan dién tich chénh léch dugc xac dinh
theo don gia quy dinh tai Didu 3 Hop Ddong nay.

Trong bién ban ban giao Can Ho hodc trong phu luc cia Hop Dong, hai bén nhat tri s&
ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao Can HJQ, dién tich st dung chénh léch so
v6i dién tich ghi trong Hop Pong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cin ho
va phu luc cua Hop Pdng mua ban Can ho 1a mot bo phan khong thé tach roi cua Hop
Ddng nay. Dién tich Can Ho dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho Bén Mua dugc
xéc dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao Can H9.

Dién tich san xay dyng Can Ho :....... m? Dién tich nay dugc xéc dinh theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 1 ctia hgp dong nay.

Muc dich st dung Can Hg: dé 6.
Thoi gian hoan thanh viée xay dung du kién: Thang .../ .....

Phan dién tich khac dugc mua ban cung véi Cian H (nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vu....): Khéng co.
Pic diém vé dit xay dung nha & c¢6 Can Ho néu tai khoan 2.1 Diéu nay.

Lo dat sb: ........... tai xa Tan Duong huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong duoc
xac dinh theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.
Tt 80 80 oy (o eu e 1t ) PP 14p;

Dién tich dat sir dung chung: ..... m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dét trong
khuon vién thi ghi di¢n tich dat ctia toan b khuon vién nha chung cu do(trur truong
hop dién tich dat ctia chu dau tu tra tién thué dat cho nha nudc dé phuc vu hoat dong
kinh doanh ctia chu dau tu), néu nha chung cu khong cé khuon vién thi ghi dién tich
dat xay dung nha chung cu do).

Gidy to phap 1y cia Can Ho: Bén Béan cung cap cho Bén Mua céc théng tin, ban sao
cac giay to sau day (néu Bén Mua yéu céu):

Hb so, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Gidy ching nhin
quyén suir dung dat cia du an;

Hb so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xay dung;

Hb so, gidy to vé dau tu du an: Quyét dinh chi truong dau tu; Quyét dinh chép thuan
dic¢u chinh nha dau tu.

Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can Ho: Cac hang muc ha
tang k¥ thudt, ha tang xa hoi da dugc xay dung va dua vao st dung theo tien do cua
Du An.
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2.7.

Thoa thuan vé viée cép bao lanh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai: Hop dong
cap bao lanh so ... e R ky gira Bén Bdn va Ngin hang

Can ctr Van ban so ......... ngay thang nam......... clia S& X4y dung thanh phd Hai Phong
ve viéc thong bdo nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du dic¢u kién dugc dua vao kinh
doanh cua .......c.ocoeneee. thugc Dy an Khu d6 thi méi Hoang Huy New City tai xd Tan

Duong, huyén Thiy Nguyén, thanh ph Hai Phong

Kém theo Hop Péng nay con c¢é ban sao ¢ chimg thuc cia cac gidy to liét ké tai
Khoan 2.5, 2.6 Diéu nay.

Piéu 3. Gia ban ciin hd, phuwong thirc va thoi han thanh todn

3.1
a)

b)

Gia ban: i

Gid ban Can HO 18 cuwsnesionnsassns AONG (BANG CAIE: oo dong)
Gia ban Can Ho dugc tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m? st dung Cian Ho (x) véi
tong dién tich st dung Cidn HY mua bén, cu thé 1a: ...... m? STt dung (X) .eceeeereererrereernne

déng/m?sir dung.

Gia Ban Cn Ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gid trj quyén sir dung dét, tién sir
dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia Nha chung
cu, trong do:

Gia ban (dd bao gbm gia tri quyén st dung dit, tién st dung dat) la:
.................................... dong (Bang chil ..cccooovvveecieiiicceennl);

Thué gia tri gia tANG! .oovvivvinciinciieisiniinine, ddng; khoan thué nay khéng tinh trén tién
st dung dit ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap ludt (Bang chi

Kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung cua nha chung cu bing 2% gia ban can ho (Kinh
phi nay dugc tinh trudce thué) la: ... dong (“Phi bao tri”).

(BANG G ..ottt ne s ee s ees et es s ssernes )

Gi4 ban Can Hb trén khong bao gdm céc khoan sau:

Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thue hién cédc thu tue xin cdp Gidy chiing nhén cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi trude
ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dit céc thiét bj va sir dung cac dich vu cho Cin H§ gdm: dich vu
buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua str dung cho
riéng Can H¢. Céac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung trng dich
vu;

Phi quan ly vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can Ho6 cho Bén
Mua theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia Hop Pdng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thudn tai khoan 11.4 Biéu 11 cua
Hop Dong nay;

Céc khoan thué, phi, 1¢ phi, hodc cac chi phi khac néu xét thdy can thiét 4p dung doi
v6i viée s¢ hitru Can HO theo quy dinh cua phap luat tai ting thoi diém.

Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi han s¢ hitu, sir dung
Can H¢ da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va céac loai phi dich vu
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b)

33

khéac do viéc sit dung cac tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cép dich vu. 3
Phuong thirc thanh toan tién mua:

Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thic tra bang tién mat hodc chuyén
khoan qua ngan hang.

Bing tién mit tai: Phong Ké toan Cong ty Co phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang
Huy

Dia chi: S6 116 Nguyén Puc Canh, P. Cat Dai, Q. Lé Chén, Hai Phong.

Chuyén khoan: S

Don vi thu huéng: Cong ty Co phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Tai khoan $6 ......o.ovvvvennn, Tai Ngan hang ...........ooveveeiiieiiienn,

Tb()‘i diém xdc dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xudt phiéu thu
v¢ khoan tién da nhan thanh toan ciia Bén Mua (néu thanh toan bang tién mét) hodc s6
tién chuyen khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban. Moi chi phi lién quan dén
viéc chuyén tién vao tai khoan ciia Bén Ban thi Bén Mua phai chiju.

Thoi han thanh toan.

Thoi han thanh todn tién mua Cian HO dugc Bén Mua thanh todn cho Bén Ban theo
tién do nhu sau:l

Bt 12 s dong (Bang chit: .........c..c.c........ dong) tuong duong voi
...% Gia ban Can HJ.

Thoi han thanh toan: Ngay khi ky Hop déng mua bén.

Pot 2: ..oennaill doéng (Bdng chi................) tuong duong v6i ....% Gid ban Can

Ho.

Thot han thanh toan: Sau ...... ngay ké tir ngay thanh toan xong dot ...

: 3112 G - ———— dong (Bang chit:.......ccoce..... dong) tuong duong véi

........ % Gia ban Can Ho.
Thot han thanh toan: Sau ...... ngay ké tir ngay thanh toan xong dot ...

Dot 45 sevcvvansavnnns dong (Bang chit: ........................ dong) twong duong véi 25%
Gié ban Cén HJ.

Thot han thanh toan: Trudc ......... ngay lam viéc Bén Mua nhan ban giao nha theo
thong bao tir Bén Ban.

Pot 5: ........ dong (Bang chii: ...................... dong) twong duong v6i 5% Gid ban
Cén Ho.

1 N6i dung thanh toan cu thé s& duoc dién hodc diéu chinh tién d6 thanh toan véao thoi diém ky két
Hop Ddng nhung dam bao han mirc nhu quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh Bit déng sdn nim
2014 va céc sira ddi bd sung, huong din (néu c6) nhung dam bao 1an dau khong qua 30% Gia Ban
Téng Coéng, nhimg lan tiép theo phu hop vdi tién dd xdy dung nhung tdng sb tién khong qua 70%
Gia Ban Téng Cong trude khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, dam bao rang trude khi Bén Mua
duoc cép Gidy Chimg Nhan S& Hitu, Bén Ban s& khong thu qué 95% Gia Ban.
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b)

d)

Thot han thanh toan: Trong thoi han ....... ngay lam viéc ngay ké tir ngay Bén Mua
nhdn dugc thong bao cia bén ban vé viéc can hd duoc co quan nha nudc co6 thim
quyén cip Gidy chung nhan quyen s& hitu vé Can Hb.

Trong truong hop co chénh 1éch vé dién tich str dung thuc té khi ban giao Can Ho dan
dén viéc phai diéu chinh gia tri Hop Péng quy dinh tai khoan 2.1 Piéu 2 Hop Ddng
nay thi hai bén thanh toan khodan tién twong duong véi phan dién tich chénh léch sau
khi ky Bién ban ban giao 07 (bay) ngay lam viéc.
Thoi han thanh todn kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2%: Bén Mua trugc khi
nhan ban giao Can Ho 07 (bay) ngay lam viéc phai dong Kinh Phi Bao Tri theo quy
dinh vao tai Khoan s&: ..........couvveeeueniins BaL INBALL BAAE wuuvvanswsasmer sanmamaconmnns
(NOi dung: Nop Kinh Phi Bao Tri, Can HO SO i N0 B N —— ) va
sao gui giay to xac nhin da dong Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cho Bén Ban biét.
Bén ban c6 trach nhiém giri Kinh phi bao tri Phan s hitu chung ctia nha chung cu
vao mot tai khoan tién gui tiét kiém doc lap m& tai mot ngan hang thuong mai hoat
dong tai Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc khoan thanh toan
clia Bén Mua dé tam thoi quan ly va thong bao cho S¢ Xay dung thanh phd Hai
Phong biét vé tén tai khoan, so tai khoan da md, tén to chire tin dung mé tai khoan .
Trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy Ban Quan trj nha Chung cu dugc thanh 1ap, Bén
Bén c6 trach nhiém chuyén giao khoan kinh phi bao tri nay (bao gdm ca tién 1ai néu
¢6) cho Ban Quan tri nha chung cu bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ngan
hang ctia Ban Quan tri dé quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phap luit. Sau khi ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quén tri nha chung cu, Bén Ban phai ¢6 vin ban bdo
cédo cho S& Xy dung noi c¢6 nha chung cu biét dé theo doi.
Viéc ban giao kinh phi bdo tri duogc cic bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cia
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 dugc stra ddi tai Khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu sira ddi, bo sung mdt sb
diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nha &
4.1.

4.2.

4.3.

Bén Bén cam két bao dam chét lwong cong trinh nha chung cu, trong dé c¢6 Can Ho
néu tai Didu 2 Hop Dong nay phit hop véi thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding
(hodc twong duong) cdc vat liéu xdy dung Can HY ma hai bén da cam két trong Hop
Dong nay (Phu luc 1).

Tién do xay dung: Hai bén théng nhat Bén Bén c¢6 trach nhiém thuc hién viéc xay
dung nha & theo dung tién do thoa thudn dudi day:

Giai doan 1: X4y dung xong phan moéng , thoi gian du kién : ..../...../......

Giai doan 2: Cét néc mai ting 4, thoi gian du kién: ..../..../.......

Giai doan 3: Hoan thanh ban giao Can Ho du kién:..../o........

Ti’én do xdy dung co th§ nhanh hogc chm hon du kién 90 (chin muoi ngay). Do do,
tién do thanh toan c6 thé dugc stra doi theo tién d6 xay dung di¢u chinh bai Bén Ban.

Bén Bén phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cdu ¢ tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién do du 4n da dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy
chudn, tiéu chuén xdy dung do Nha nudc quy dinh.
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4.4. Bén Ban phai hoan thanh vi€c xdy dung cdc cong trinh ha tang phuc vu nhu céu & thiét
yéu cia Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du én va tién do da duoc phe
duyét trude ngay ban glao Can H cho Bén Mua, bao gom hé thong dudng giao
thong: hé thong dién chiéu sdng cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cp nudc
sinh hoat, nudce thai; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: cdy xanh, vuon hoa (neu
c6).hé thong cong trinh ha ting xa hoi nhu: ....... (“Céc Bén thoa thuén cu thé cic
cong trinh ma Bén Ban c¢6 trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu ciu & binh
thuong cua Bén Mua theo tién do cua du an da duogc phé duyét”.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban

a.  Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can Ho theo dung thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop Pong
va dugc tinh tién 14 hogc don phuong thanh ly Hop Déng trong truong hop Bén Mua
cham thanh toan theo tién d¢ thoa thuan tai Didu 3 ciia Hop Dong nay. Viéc tinh 1ai
suat cham thanh toan duoc hai bén thoa thuin va quy dinh cu thé tai khoan 12.1 Diéu
12 ctia Hop Dong nay, viéc don phuong thanh ly hop dong duge quy dinh tai Pidu 15
ctia Hop Pdng nay;

b.  Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Cin Ho theo dung thoi han thoéa thuan ghi trong Hop
D@)ng nay;

c.  DPuoc bao luu quyén s& hitu Can Ho va ¢ quyén tir chdi ban giao Can Ho hodc ban
giao ban chinh Gidy ching nhén ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cic
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuin trong Hop Ddng nay;

d.  Trong thoi gian Ban quan tri nha chung cu chua dugc thanh 1ap, c6 quyén ngimg hodc
yéu cdu nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén
Mua (hodc bén mua lai nha &) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bé
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kem theo Hop
Pdng néy;

d. Duoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu c6 gia
trj chat lugng tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, trudng hop thay
déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can H¢ khac véi ndi dung Hop dong
thi phai c6 su thoa thuan b:?mg van ban vai Bén Mua;

e.  Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh l1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lwa chon va ky hop déng véi doanh
nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tr khi
dua nha chung cu vao sur dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

f.  DPon phuong chim dut hgp ddng mua ban cin ho theo théa thuan tai Piéu 15 ctia Hop
Pong nay;

g.  Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong theo quy dinh tai Piéu
12, Biéu 15 ctia Hop Pdng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc cé tham
quyén;

h. Pugc toan quyén s& hitu, quan ly, khai thac, kinh doanh va cac quyén dinh doat hop
phap khac theo quy dinh ctia phap luat dbi vai Phan dién tich thude s& hitu riéng cua
Bén Bén dugc quy dinh tai khoan 11.2 Diéu 11 cua Hop D@)ng;
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Yéu cau Bén Mua nop day du cac glay to, phi, 1& phi va cdc khoan phai nop khac dé
lam thu tyc cép glay chung nhan quyén‘so hiru nha ¢ cho Bén Mua theo quy dinh cua
phép luat va theo yéu cau ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

Puoc quyén truc tiép hodc chi dinh Doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu
quéan ly van hanh Phéan s¢ hitu va sir dung chung ctia nha chung cu dé phuc vu cu déan
sinh song va lam viéc tai toa nha trude khi thanh [dp Ban quéan tri nha chung cu;

C6 quyén tir chdi lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua néu trong thoi han
30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cua Bén Ban ma Bén Mua khong
ndp du cdc giay to theo thong bao;

(o quyén tr chdi hd tro Bén Mua lam céc thi tuc thé Chép Can H9 tai céc t6 chuce tin
dung trong truong hop dé xuat ho trg khong phu hop véi quy dinh ctua phap luat hoac
quy dinh tai Hop Dong nay;

Chu dau tu duge quyén treo bién hiéu, logo thuong hiéu ctia Chu ddu tu trén mai cia
Nha chung cu trong Du an trong sudt thoi gian nha chung cu ton tai va khong phai tra
bat ky loai phi nao;

Céc quyén khac duge ghi trong Hop Pong, cac phu luc kém theo Hop Pong va theo
quy dinh cua phép luat.

. Nghia vu cuia Bén Béan

Cung cap cho Bén mua cic thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thi€t k€ Can HO da dugce phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo
Hop Pong nay 01 ban vé thiét ké mét bang Can Ho ban, 01 ban vé thiét ké mat bang
tang nha c6 Can Ho ban, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢6 Can H¢ ban
da dugc phé duyét va cac gidy to phap ly cé lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dung nha & va céc cong trinh ha tAng phit hop quy hoach, noi dung hé so du &n va
tiéen d§ da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua ¢ thé st dung va sinh
hoat binh thuong;

bam bao chét’luqng xdy dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can Ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
Cén Ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop DPong nay;

Ban giao Can Ho va céc gidy to phéap 1y o lién quan dén Can Ho mua ban cho Bén
Mua theo dung thoi han thda thuén trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cép;

Nop tién sur dung dit, cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban can ho theo
quy dinh cua phép luét;

Trong thoi han 50 ngay, ké tur ngay ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban lam thu
tuc de co quan nha nudc co tham quyen cap Glay chung nhéan quyen s dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét (Goi tit 1a Gidy chtng nhéan) cho
Bén Mua theo ding quy dinh ctia phap luat, trir truong hop Bén Mua dé nghi tu 1am
thi tuc cip gidy ching nhén;

Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp céc gidy to lién quan dé
Bén Bén lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan vé Cian Ho cho Bén Mua. Trong
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thot han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc théng bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du céc gidy to theo thong béo thi coi nhu Bén Mua tu nguyén lant tha
tuc dé nghl cap Gidy chung nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thi tuc dé nghi cip
Gidy ching nhan thi Bén Bén phai hd tro va cung cp day du vé Cian Ho mua ban cho
Bén Mua. Pong thoi, trong trudng hgp nay Bén Mua cam két s& hoan thanh toan bd
cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho cho Bén Ban bao gdm:
thanh toan dot cudi cung (5% gia ban Can HQ) va cac khoan thanh toan con ng khac
ngay tai thoi diém Bén Ban ban giao day dii hd so phép 1y lién quan dén Can Ho dé
Bén Mua c¢6 thé tu lam tha tuc dé nghi cép Giéy chirng nhén.

Hb trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Can Ho da mua tai to chuec tin dung khi c6
yéu cdu clia Bén Mua trén co s¢ phii hop véi quy dinh cta phap lut.

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thi€t hai cho Bén Mua khi vi pham cic

thoa thudn thuge dién phai ndp phat hodc boi _thudng trong Hop Pdng nay hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén;

T churc hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi ¢c6
can hd ban; thuc hién cdc nhiém vu cua Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1dp Ban quan tri;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phap luat déi voi phéan dién tich thudc sé
hitu riéng ctia Bén Ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua
phap luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban quén
tri nha phung cu dugce thanh lap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3.3 Diéu 3 coa
Hop Pong nay va quy dinh phap luét;

Bdo mat thong tin ctia Bén Mua, khong dugc phep chuyén giao théng tin ciia Bén Mua
cho bén thir ba khi chua dugc su dong y clia Bén Mua, trir truong hop co quan nha
nuée c6 thim quyén yéu cau;

Bén Bén c6 nghia vu cung cap thong tin thf tién do déu’ tu xdy dung, viéc sir dung tién
Ung trudce va tao dicu kién cho bén mua kiém tra thyuc té tai cong trinh.

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop dong nay, cac phu luc kém theo Hop dong
va quy dinh cua Phap luat

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua

Nhén ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Déng nay; cac thiét bi, vat liéu
néu tai Bang danh muc vat li¢éu xay dung ma cic bén da thoa thuan kem theo Hop
Ddng nay c6 chit lugng theo dung théa thudn trong Hop Ddng nay;

Dugc dd xe may trong bai d6 xe ctia Nha chung cu va tra phi trong gilt xe theo quy
dinh. Vi tri ché dé xe may s& cin ctr vao tinh hinh thuc té tai bai dd xe ctia nha chung
cu; |

Yéu cdu Bén Ban lam thu tuc cip Gidy ching nhan theo quy dinh ciia phép ludt (trir
truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan
5.2 Diéu 5 cia Hop Dong nay);

Pugc toan quyén so hitu, st dung va thyc hién cac giao dich dbi véi Can H) da mua
theo quy dinh cua phap ludt, dong thoi duge sir dung céc dich vu ha ting do doanh
nghi€p dich vu cung cap truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cén
Ho theo quy dinh vé sit dung céc dich vu ha tang ciia doanh nghiép cung cép dich vu;
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Nhan gidy ching nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua cin ho va céc loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén cin ho mua theo théa thuan trong hop dong nay va theo
quy dinh cta phéap luat. Nép du cac khoan con ng dong tinh dén thoi diém nhan ban
giao bia (néu co)

Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viée xdy dung céc cong trinh ha tang ky thuat va ha tang
xa hoi phu hop ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

Yéu ciu Bén Ban to chirc Hoi nghi nha chung cu lan ddu dé thanh 1ap Ban quan tri
nha chung cu noi ¢6 Can Ho mua ban khi ¢é di diéu kién thanh 14p Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh cua B Xay dung;

Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Can HO da mua tai to chuec tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho tai to chirc tin dung trén co s& phu
hop véi quy dinh ctia phép luat va quy dinh tai Hop dong nay;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay
dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yeu binh
thuong cua Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan 4.4 Piéu 4 cua Hop Ddng nay
hoic trong truong hop dién tich sir dung Can Ho thuc té nho hon/lén hon vuot qua 5%
so vai dién tich sir dung Can Ho ghi trong Hop Pdong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
Cian H trong truong hop nay khong bi coi la vi pham céc didu kién ban giao Can Ho
ctia Bén mua ddi voi Bén Ban:

Trong trudng hop dién tich sir dung Can Ho thuc t& nho hon/Ién hon vuot qua gidi
han 05% (nam phan trim) so véi dién tich st dung Can Ho ghi trong Hop Ddng nay,
Bén Mua c6 quyén lya chon mdt trong cac phuong an xir ly nhu sau:

(1) DPong y nhan ban giao Can Ho va tiép tuc thuc hién Hop Dong nay. Ddng
thoi, Gid Ban Can Ho va dién tich st dung Can Ho s& dugc cic Bén thong
nhit diéu chinh lai bang viéc ky Phu luc sira d6i Hop Pdng. Gia Ban Can Ho
s& duge can ctr theo dién tich sir dung duoc do dac thuc té khi ban giao Cén
Ho6 nhén voi don gid nhu da thoa thuan tai Diéu 3 Hop Dong nay. Hai Bén sé
tién hanh thanh toan thém hodc hoan tra gia tri phan dién tich chénh léch
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky Phu luc sta ddi Hop
Dong va Bién ban ban giao Can Ho trén thuc té; hodc

(i) Tir choi nhan ban giao Can H¢ va dugc thuc hién quyén don phwong chim
dut Hop DBdng.

Bén Mua duoc quyén yéu cdu Bén Bén thuc hién viée ban giao kinh phi bao tri phan so
httu chung ctia Nha chung cu theo ding thoa thuén quy dinh tai Hop Pong nay;

k. Bén mua, bén thué mua co quyén yéu ciu bén ban, bén cho thué mua cung cap thong tin

1.

vé tién do dau tu xay dung, viéc str dung tién g trude va kiém tra thuc té tai cong trinh
Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Pong nay, cac phu luc kém theo Hop dong va
theo quy dinh cua phap luat.

6.2. Nghia vu ciia Bén Mua.

a.

Chiju trach nhiém truée phap luat, truéec Bén Bén vé tinh xac thuc cia toan bd ndi
dung thé hién trong H6 so ddng ky mua nha & ndp cho Bén Ban;

Thanh todn ddy du va dang han s6 tién mua Can Ho va kinh phi bao tri phin so hitu
chung 2% theo thda thuén tai Diéu 3 cua Hop Dong nay khong phu thude vao viéc cd
hay khong cé thong bao thanh toan tién mua Can H§ ctia Bén Bén;
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m.

Nhén ban giao Can H¢ theo thoa thudn tai Diéu § cua Hop Déng nay;

Ké tir ngay ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Can Ho da
mua (trtr cac truong hop thude trach nhi€ém bao hanh Can Ho ctia Bén Ban) va tu chiu
trach nhiém v€ viéc mua, duy tri cac hop dbng bao hiém cén thiét ddi voi moi rii ro,
thiét hai lién quan dén Cin Ho va bao hiém trach nhiém déan su phu hop vdi quy dinh
cua phap luat;

Ké tir ngay ban giao Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Can Ho thi
Can H¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu va Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu hodc cac quy dinh dugc cdp co tham quyén ban hanh;

Chi duoc thuc hién cac giao dich nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Chinh phii vé phat
trién va quan ly Nha ¢ xa hoi;

Thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thudn tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu’: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau str dung cia
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh todn kinh phi quéan ly vén hanh nha chung cu va cdc chi phi khéac theo thoa
thudn quy dinh tai Hop Ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua khong s dung Can Ho
da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kem theo Hop Dong nay;
Thyc hién cdc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudéc cé tham quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu;

Str dung Cén HO ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuin
trong Hop Dong nay;

No6p phat vi pham Hop Dong va boi thuong thi€t hai cho Bén Ban khi vi pham céc
thoa thudn thude dién phai nop phat hodc bdi thuong theo quy dinh tai Hop Déng nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyen

bam bao dap ting day du cac didu kién dé dugc cp gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha o, cung cap day da ho so phép ly cho Bén Ban theo cac quy dmh cua phap luét va
yéu ¢ cau ctia co quan Nha nudc c6 thim quyen lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhan
quyén sé hiru nha & cho Bén Mua tai bat ky thoi diém nao trong qué trinh thyc hién
Hop Pong;

Tu chiu trach nhiém thyc hién thu tuc cp Gig"ly ching nhén tai co quan nha nuéce co
tham quyén sau thoi han 30 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén
Bén ma Bén Mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao cua Bén Ban;

Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy anh hudng dén cac quyén sé hitu
va hoat dong kinh doanh ctia Bén Bén trong Phan sé& hitu riéng ciia Bén Bén;

Chiu trach nhiém bao quén, sir dung Phéan sé hitu chung trong nha chung cu theo dung
quy dinh tai Hop Pong va Ban ndi quy nha chung cu, quy dinh ctia phap luat dong
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thoi chiu trach nhiém boi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap luat trong truong
hop lam hong hoc, thi¢t hai d6i ti Phan so hitu chung nay;

Thong bao bang van ban cho Bén Ban trude 10 (mudi) ngay. néu co bét ky su thay doi
nao veé thong tin ctia Bén Mua duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 16 cia Hop béng;

Cho phép Bén Ban c6 quyén tiép can vao bén trong Cin H¢ vi muc dich khic phuc
cac su ¢b ¢ lién quan dén toa nha hodc Cin Ho; bao hanh, xdy dung, dam bao an toan
phong chdng chay né va cac quyén khéc cia Bén Ban hodc Doanh nghiép quan ly vén
hanh theo quy dinh trong Ban ndi quy nha chung cu sau khi Bén Ban da ban giao nha
cho Bén Mua;

Khi phét hién ra su c6 cdn bao hanh phai ép dung téi da cac bién phap can thiét dé
ngan chin, phong ngira hau qua xay ra. Trong trudng hgp cham tré thong bdo hoac dé
méc cho hau qud xay ra thi Bén Mua phai chiu trach nhi¢m cho phin hiu qua xay ra
do:

Bén Mua khong dugc thay dbi kién tric va két cdu bén trong Can Ho so véi thoi diém
ban giao Can Ho hoic thay ddi thiét ké ban dau nhu viéc xdy tuong ngan trén mat san,
phd do, di chuyén céc trang thiét bi...; khong dugc dit cac bién quang cdo, pano, p
phich, bién hiéu & phia ngoai Can Ho khong duge coi ndi thém ra xung quanh hodc
tac dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc nao lam anh hudng tdi kién trac tong thé cta
nha chung cu va kién triic mit ngoai ciia Cin Ho. Trong qua trinh st dung Can Ho,
néu Bén Mua muén stra chita bén trong Cian Ho thi Bén Mua phai thuc hién theo quy
dinh vé Phu luc 03 vé Stra chita, hoan thién Can HO va Ban Noi quy quan ly nha
chung cu dinh kéem Hop Dong nay.

Truéce khi Can Ho ban giao cho Bén Mua, Bén Mua ciing s€ khong c6 quyen ra/vao
hodc cu tri hodc st dung Can Ho néu khong duoc Bén Ban dong ¥ trude bing vin
ban.

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay, cac phu luc kém theo Hop dong
va quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1€ phi lién quan.

Taks

g )

1.3

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi c6 lién
quan ¢ dén viée cdp Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phdp luat khi Bén Bén lam thu
tuc cip Glay ching nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s¢ htu, st dung Can Ho ké
tir thoi diém nhan ban giao Can Ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban, chuyén nhugng, ting cho, dé thira ké Cin HO da mua
cho nguoi khac.

Bén Ban cé trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 8. Giao nhan ciin hg.

8.1

Diéu kién giao nhén Can Ho:
Viéc ban giao Can HO dugc hai bén théng nhat thuc hién khi dap tng duoc day du cac
quy dinh sau:

Sau khi Bén Ban x4y dung xong Cén HQ theo thoa thuén tai Hop DPong. Pong thoi,
Bén Ban da hoan thanh céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa héi cua Nha chung
cu theo tién do du an da dugc phé duyét, bao dam két ndi vdi ha tang chung cta khu
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vure; Dién tich sir dung Can Hé thuc té khong chénh 1éch vuot qua £5% (cdng trir nam
phén trim) so voi dign tich sir dung €an Ho ghi trong Hop DPéng nay.
Bén Mua di hoan thanh ddy du va ding han cic nghia vu thanh toan duoc quy dinh
chi tiét tai Piéu 3 cua Hop D(‘")ng va cdc khoan tién 1ai qud han do chdm thanh toan,
tién boi thuong thiét hai khi co thiét hai xay ra va tién phat vi pham do hanh vi vi
pham hop dong ctia Bén Mua gay ra theo thoa thun trong Hop Dong (néu c6).
Hai bén théng nhét réng, chi khi cac diéu kién ban giao Can Ho néu tai diém a, b
Khoan 8.1 Hop Ddng nay duoc dap tmg day du thi Bén Ban mdi phat sinh nghia vu
ban giao Can Ho6 cho Bén Mua vé6i quy dinh vé thoi han ban giao tai Piéu 8.2 dudi
diay va Bén Mua co6 nghia vu nhadn ban giao Cdn H9, thanh todn nghia vu dén han
twong ung.
Bén Ban ban giao Can H¢ cho Bén Mua theo ngay du kién duoc quy dinh tai Phu luc
01 Hop Dong nay.
Viéc ban giao Can Ho c¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong duoc chim quéa 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han
ban giao Cin Ho cho Bén Mua; Bén Ban phai ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua biét
1y do chdm ban giao Cadn Hg.
Trudce ngay ban giao Cian HO 15 ngay, Bén Ban phai gii van ban thong bao cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can Ho.
Can HQ dugc ban giao cho Bén Mua phai theo thiét ké da dugc duyét; phai st dung
dung (hodc twong duong) cic thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi
xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo Hop Dong.
Vao ngay ban giao Cian Ho theo thong bdo, Bén Mua hodic ngudi dugc ty quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can Ho so v6i thoa thudn trong Hop Pdng
nay, cung vdi dai dién ctia Bén Ban ky vao bién ban ban giao Can HJ.
Truong hgp Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhin
ban giao Cin Ho theo thong bao cuia Bén Bén trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay lam
viéc hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Can Ho ma khéng cé 1y do chinh
dang thi ké tir ngay dén han ban giao Cin Ho theo thong bdo cua Bén Ban dugc xem
nhu Bén Mua di dong y, chinh thtrc nhéan ban giao Can Ho theo thuc t& va Bén Béan da
thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pdng, Bén Mua khong duoc
quyén néu bat cir Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Ho; viée tir chdi
nhén ban giao Can HY nhu vay s€ dugce coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va s& duoc
xu ly theo quy dinh tai Piéu 12 cta Hop Dong nay. Bong thoi, Bén Mua phai chiu
trach nhiém véi tat ca cac thiét bi hu hong, mat mét hodc xudng cp bén trong Cin Ho
(néu c6) do viéc cham tré nhan Can Ho.
Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can Ho, Bén Mua dugc toan quyén str
dung Can H¢ va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can HO mua ban, ké ca truong
hop Bén Mua ¢6 str dung hay chua sir dung Can Ho nay.
Tai thoi diém ban giao Cin Ho, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai
s6t s0 voi mé ta tai Hop Dong, Bén Mua cé quyén ghi rd céc yéu cau sira chita, khic
phuc nhing diém khong phit hgp vao Bién ban ban giao Cian Ho hodc trong trudng
hop tir chdi nhdn ban giao Can H¢ thi ghi nhén trong van ban dé nghi sira chita. Bén
Ban c6 trach nhiém khic phuc céc khiém khuyét, sai s6t cua Can Ho trong thoi han
nhu dugc cac bén thdng nhét tai Bién ban ban giao Can Ho hodc vin ban dé nghi sta
16



8.7.

8.8.

L 5
HOANG HUY GROUP

chita. Sau khi Bén Ban da hoan thanh viéc khic phuc cac khiém khuyét, sai sot cua
Can Ho trong van ban dé nghi sira chita, Bén Bén sé& théng bdo cho Bén‘Mua dén nhan
ban giao Cin Ho va Bén Mua co nghia vu nhan ban giao Can HO phu hop voi quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 8 néu trén. Truong hop cac yé€u cau stra chira, khic phuc cia
Bén Mua khong phu hop voi thong s6 ky thudt cua Can HO nhu mo ta tai Hop Pong
nay, Bén Ban c6 quyén tir chéi thuc hién sira chira, khic phuc va Bén Ban s€ néu rd ly
do bang vin ban giri Bén Mua; Truong hop Can H¢ c6 dién tich thuc té nho hon/lén
hon tir 2% dén 5% sé& khéng 1a Iy do dé Bén Mua tir ch01 nhan ban giao Can Ho, hai
bén s& ky bién ban ban giao Cin Ho véi dién tich thuc té chénh Iéch va ky phu luc dé
diéu chinh gia ban Can H9 ctia Hop Dong nay theo dién tich thuc té dé.

Ké tir ngy ban giao thuc té, Bén Mua sé& chiu toan b nghia vu va trach nhiém déi véi
Can Ho, thuc hién thanh toan cdc nghia vu tai chinh ctia chii sé hitu can ho bao gdm &
vi¢c thanh toan: Phi quan ly van hanh, Phi st dung dién, nudc; Phi trong gitr xe; Phi
bao hiém chay nd bt bude; Chi phi két ndi, lap dit trang thiét bi, dich vu cho Can Ho
va toan bo céc loai thué, phi hién hanh lién quan dén Can Ho bt ké 1a Bén Mua c¢6
thuc nhén ban giao Cidn Ho hodc dang st dung Can Ho hodc dang luu tri tai Can HO
hoac khong cu tra tai Can Ho.

Quyén s& hiru Can Ho van con thude vé Bén Ban cho t6i khi Bén Mua thanh toan day
du gid ban Cén HY va céac khoan phai thanh toan khac theo Hop Pong nay cho Bén
Bén, ké ca trong trudong hop Can Ho da duge ban giao cho Bén Mua theo Hop Ddng
nay va/hodc Bén Mua da duge cdp Gidy Ching Nhan.

Piéu 9. Bio hanh nha &

9.1,

9.2

Bén Bén ¢6 trach nhiém bao hanh Cin Ho di ban theo theo diing quy dinh tai Diéu 20
ctia Luat kinh doanh bat dong san nim 2014, Diéu 85 Ludt Nha & nim 2014 va cac
quy dinh sira doi, bo sung ctia Nha nude vio timg thoi diém.

Khi ban giao Cén H§ cho Bén Mua, Bén Bédn phai thong bao va cung cap cho Bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo
quy dinh ciia phap luat xdy dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

9.3. No6i dung bao hanh nha ¢ bao gom sira chira, khic phuc céc hu hong vé két cu chinh

9.4.

cia nha ¢ (khung, dam, cOt, tran san, tuong, mai, cdc phan dp, lat, trat, san thuong,
cau thang bg), cac thiét bi gan lién véi nha & nhu hé thong céc loai cira, hé thong cung
cap chét dét, hé thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nude va hé théng
cap nudc sinh hoat, bé phot va hé thong thoat nude thai chit thai sinh hoat, khic phuc
cac truong hop nghiéng, lan, nit, sut nha &. Déi véi céc thiét bi khac gin voi nha & thi
Bén Bén thuc hién bao hanh bao hanh theo quy dinh cia nha san xudt, nha phén phéi.
Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cin h bang cach thay thé hodc sira chira
cic diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢ chat lugng tuong
dwong hodc tot hon. Viée bao hanh bang céach thay thé hoidc stra chita chi do Bén Ban
hodc Bén dugc Bén Ban uy quyen thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong béo bing vin ban cho Bén Bén khi Cian Ho c6 cac hu
hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 15 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhéan
dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban cé trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuan tai Hop Ddong nay va theo quy dinh cua phéap luat; Bén
Mua phii tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban chim
thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi
thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té Xay ra.
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95.

V..

9.8.

9.9.

Cin Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh vi€e xdy dung va nghiém thu dua vao su
dung v6i thoi han theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc
tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua Nha chung cu vao sir dung theo quy
dinh ctia phap ludt vé xdy dung. Cu thé nhu sau:

Déi voi két cdu cia Nha chung cu duge bao hanh 60 thang;

DPbi voi cac thiét bi gan vdi Can Ho bao hanh theo thoi han twong (mg do nha san Xuét
cam ket.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh cdn hg trong cdc truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng;

Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hoic ctia bat ky ngudi st dung hodic ciia bén
thr ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do sur kién bat kha khéng;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoén 9.5 Diéu nay;

Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3 Piéu
nay, bao géom ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién cin ho do Bén Mua ty lap dat hogc
tu stra chita ma khong dugc su dong y ciia Bén Bién;

Truong hop Bén Mua khong thong bao bing vin ban cho Bén Bén theo quy dinh tai
Khoan 9.4 Diéu nay.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Diéu nay, viéc sira chita céc hu

hong cua Cén H9 thuge trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung
trong Nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 0.

Hai bén cung ddng v va xédc nhén rang bat ky cong viéc bao hanh, sira chita nao dbi
v6i Cin HO sé€ chi duge thuc hién boi Bén Ban hodc Ban Quan Tri hodc Bén Ban/Ban
Quan Tri ty quyén hodc cho phép. Bén Bén khong c6 trach nhiém hoan trd chi phi bao
hanh trong treong hop Bén Mua tu y hodc nho nguoi khac khic phuc khiém khuyét
trong moi truong hop (trr truong hop Bén Ban cham thyc hién khic phuc nghia vu
bao hanh theo quy dinh tai Diéu 9.4 Hop Dong).

Bén Mua phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban Quan Tri va/hodc nhan
vién ctia Bén Ban hay nhitng cong ty chuyén nghiép do Ban Quan Tri hodc Bén Ban
chi dinh duogc phép vao Can H§ va cho phép ho dua vao Can H¢ nhitng may moc,
trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thuc hién viéc bao
hanh nay Ban Quan Tri va nhén vién cua Bén Ban hay nhimg cong ty chuyén nghiép
do Ban Quan Tri hodc Bén Ban chi dinh phai han ché t6i da moi bat tién co thé gay ra
cho Bén Mua va khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao cho Bén Mua va cho céc tai
san cua ho trong Can Ho.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1.Viéc chuyén giao quyén va nghia vu thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Bén Mua ¢6 quyén thuc hién céac giao dich nhu chuyen nhuong, thé chap, tang cho va
céc giao dich khéc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ sau khi tra hét tién mua theo
Hop dong da ky v6i Bén Ban va duoc cap Gidy chtmg nhén quyén sé hitu nha & dbi
voi Can H do.
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10.3.

10.4.

Ngudi nhan chuyén nhuong lai nha & xa hoi theo quy dinh dugc hudng cac quyén va

phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén Mua thoa thuan trong Hop Pong nay va trong

Quy ché quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo Hop Dong nay.

Bén Mua dugc phép thé chap Cén HO voi ngén hang dé vay tién mua chinh can hg do.
Truong hop Bén Mua ¢é nhu cau thé chap can ho dd mua cho t chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé vay tién mua chinh cin ho do6 truée khi Bén Mua duge cap
gidy chimg nhén thi Bén Mua phai thong bao cho Bén Ban trude it nhit 15 (muoi lam)
ngay bang vin ban dé Bén Béan cing Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh
cia to chire tin dung.

Diéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sit dung can h§ trong nha

11:):

Ll.2.

11.3.

chung cw

Bén Mua dugc quyén s& hitu riéng déi v6i dién tich Can Ho da mua theo thoa thuén
cua Hop Dong ndy va céc trang thiét bi ky thudt s dung riéng gin llen véi Can Ho
nay, bao gdm ca di¢n tich ban cong, 16 gia gin lién voi can ho; c6 quyén st dung dbi
vGi cac phan dién tich thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu duoc quy dinh tai
khoan 11.3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s6 hitu riéng cta Bén Ban bao
gom:

Cén hd chua ban, céc cdn hd dang duge Chu dau tu cho thué:

Dié¢n tich danh cho muc dich thuong mai, kinh doanh;

Dién tich khac khong thudc phan so hitu chung ctia cac chi s¢ hiru trong Toa nha va
sO hitu riéng ctia Bén Mua;

Phén s& hitu chung ctia nha chung cu bao gdm:

Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng dugc
quy dinh tai khoan 11.1 va khoan 11.2 néu trén;

Khong gian va hé thong két ciu chju lyc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong nha
chung cu bao gom khung, cgt, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, twong phan chia
cac cén ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bo, duong thoat hiém, hop ky
thuat, hé thong cap dién, cap nude, hé thong thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh,
thoat nude, bé phot, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thude phan s§ hitu riéng
ctia chu sé hitu nha chung cu;

H¢ théng ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két ndi v6i nha chung cu do, trir hé
thong ha tang k¥ thudt su dung vao muc dich cong cong, phéan thude s¢ hiru riéng cua
Bén Ban theo quy dinh tai khoan 11.2 Bi¢u nay hoac thudc dién phai ban giao cho
Nha nude hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

Cac cong trinh cong cong trong khu vure nha chung cu nhung khong thude dién dau tu
xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy én da
duogc duyét bao gdm san chung, vuon hoa va cac cong trinh cong cdng khéc duge xic
dinh trong ndi dung ctia du an dau tu xay dung nha ¢ dugc phé duyét.

Nha sinh hoat cong dong ctua nha chung cu (s¢ hitu chung v6i cdc nha chung cu khéc
trong cung Du An) theo ho so quy hoach dugc phé duyét,

11.4. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu (Phi Dich

Vu) nhu sau:
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Phi quéan ly van hanh nha chung cu dugc tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cian Ho
cho Bén Mua theo quy*dinh tai Piéu 8 cia Hop Bong dén thoi diém Ban Quan Tri
duoc thanh 1ap va ky hop dong quan ly, van hanh nha ¢ voi don vi quan ly van hanh la
......... dong/lm2/thang, gid trén da bao gém thué VAT (Mtc kinh phi nay co thé
duge diéu chinh nhung phai tinh toan hgp ly cho phu hop voi thuc té tai tung thoi
diém). Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Bén hodc Doanh nghiép
véan hanh quan 1y toa nha trong vong 05 (ndm) ngay dau tién ctia mdi théng.

Dich vu quan Iy van hanh nha chung cur ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trude khi
thanh l4p Ban quan tri nha chung cu gdm:

Béo v¢, an ninh, v¢ sinh moi truong khu vuc cdng cong;

Quan Iy viéc didu khién, duy tri hoat dong ctia hé théng trang thiét bi (Bao gém hé
théng may bom nudc, may phét dién du phong (néu c6), hé thong cap thoat nudc, hé
thong chiéu sang, hé thong cip gas (néu c6), hé thdng thong tin lién lac (néu c6), truyén
hinh (néu c6), thu 161, ctru hod va céc trang thiét bi khéc).

Luong cho cac nhéan vién van hanh, quan ly toa nha.

Cac khodn chi phi quan 1y van hanh hop ly khac.

Sau khi Ban quéan tri nha chung cu dugc thanh lap thi danh muc céc cong viée, dich
vu, mic phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu sé do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thudn véi Doanh nghiép
quan ly van hanh nha chung cu;

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trie thude trung wong noi c¢6 Nha Chung
Cu ¢6 quy dinh vé gia quan ly van hanh Nha Chung Cu thi muc kinh phi nay dugc
dong theo quy dinh ctiia Nha nudec, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

Trong truong hop Bén Mua cham thanh toan kinh phi quan ly vén hanh vuot qua 10
ngay dau tién cua thang tiép theo, Bén Ban/ Pon Vi Quan Ly Véan Hanh c6 quyén lua
chon mdt trong hai hodc cung lic ca hat bién phap dé xur ly: (1) Thu tién 1ai qua han
tinh trén khoan tién chdm thanh todn vai 1ai suat 0,05%/ngay (Khong phéy khong nam
phén tram trén mot ngay) trén tong sé tién cham thanh todn tinh cho khoang thoi gian
cham thanh todn; (ii) Nging viéc cung cip dich vu cong cong, dién, nuée cho dén khi
Chu s¢ hiru hodc nguoi sir dung thue hién day du viéc thanh todn dé sau khi da thong
bao trude toi thiéu 03 ngay lam viéc.

Piéu 12. Trach nhiém do vi pham hop dong

12,1

Hai bén théng nhit hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh todn tién
mua Can H§ nhu sau:

Truong hop Bén Mua tré han thanh toan ctia bt cir nghia vu thanh toan nao hoidc bét
ct dot thanh todn nao theo thoa thuan tai Hop Dong nay vugt qua 10 (muoi) ngay ké
tir ngay dén han phai thanh todn thi Bén Mua bi tinh lai suét trén tong sé tién chdm
thanh todn la: 0,05%/ngay (Khong phay khong nam phan tram trén ngay). Khoan tién
[ai do ch@m thanh toan dugc tinh bang s& tién cham thanh toan nhan véi 13i sudt phat
qué han (0,05%) nhan véi s6 ngay cham thanh toan tinh tir ngdy dén han thanh toén
cho dén ngay Bén Mua da thanh toan day du nghia vy thanh toan dén han ctia minh.

Trong qua trinh thyc hi¢én Hop Pong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
todn cua tt ca cac dot phai thanh toan theo théa thuan tai Piéu 3 cia Hop Ddng nay
vuot qua 90 (chin muoi) ngay hodc Bén Mua tré han thanh toan cia mot dot qua 30
(ba muoi) ngay thi Bén Bén cé quyén don phuong chdm dut Hop Pdong theo thoéa
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12.2.

thuén tai Piéu 15 ctia Hop Dong. Hop Pdng s& bi chim dut sau 10 (mudi) ngay ké tir
ngay Bén Ban guri théng bdo cho Bén Mua.

Trong truong hop nay, Bén Bén s€ hoan tat cac thii tuc bao cdo 1én S¢ Xay dung dé
thu hoi lai Can Ho va tién hanh ban Can Ho cho khach hang khdc ma khong can cé su
dong ¥ ctia Bén Mua. Bén Béan chi hoan tra lai sb tién Bén Mua da thanh todn cho Bén
Bén tinh dén thoi diém chdm dut Hop Dong sau khi khAu trur nhitng khoan tién sau
day:

Khoan tién phat vi pham Hop Dong 1a 10% (mudi phan tram) téng gid tri Hop Pong
nay chua bao gdm Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién bdi thuong thiét hai bu dép cac chi phi phat sinh tir viéc chdm dit Hop Ddng nay
1a 10% téng gié tri Hop Dong nay chua bao gdbm Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién thué GTGT Bén Mua da ndp cho Bén Ban va Bén Bén da nop cho Nha nuée theo
quy dinh;

Tét ca cic khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai diém a Khoan 12.1 Didu nay;

Bén Ban s& thong bdo vi¢e cham dirt nay cho Bén Mua béng hinh thtrc gui thu dién tu
hodc gtri qua zalo theo s6 dién thoai da dang ky hodc bang van ban qua duong buu
dién dén dia chi cia Bén Mua, Bén Mua khong ¢6 quyén thic méc hodc khiéu nai,
kién tung gi dbi voi Bén Ban.

Hai bén théng nhéit hinh thie xi 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can Ho
cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh todn tién mua Can Ho theo ding tién do thoa thuan trong Hop
Pdng nay nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao
Can Ho theo thoa thudn tai Didu 8 cia Hop Ddng nay ma Bén Bén van chua ban giao
Can Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua khodn tién vi pham
voi lai sudt bang 0,05%/ngay (Khong phdy khong nam phin tram trén ngay) trén tong
s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va duge tinh tir ngay Bén Ban phai

ban giao Can H9 theo thoa thuan tai Piéu 8 Hop Pdng nay cho dén ngay ban giao
thuc té Can Ho.

Néu Bén Ban cham ban giao Can H9 (trtr truong hop viée chdm ban giao do 161 ctia
Bén Mua vi pham Hop Bong) qua 180 (mét tram tam muoi) ngay, ké tir ngay phai ban
giao Can Ho theo thoa thuan tai Piéu 8 cia Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyén tlep
tuc thuc hién Hop Dong ndy véi théa thuan b sung vé thoi diém ban giao cin ho méi
hodc don phwong chdm dirt Hop Dong theo thoa thuan tai Didu 15 cla Hop Dong nay.

Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dit Hop Bong, Bén Ban phai hoan tra
lai s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chidm dut Hop
Péng va boi thuong cho Bén Mua cac khoén tién sau day:

Khoan tién phat vi pham Hop Pdng 1a 10% (muoi phén tram) téng gia trj Hop Pong
nay chua bao gom Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién boi thuong thiét hai bu dap cac chi phi phat sinh tir viée chdm dut Hop Dong nay
la 10% tong gié tri Hop Dong nay chua bao gdm Thué GTGT va kinh phi béo tri:

Khoan tién 1ai cho toan bd sé tién ma Bén Mua da thanh toén cho Bén Ban tinh tir
ngay Bén Bén phai ban giao Can HJo.

12.3. Truong hop dén han ban giao Can Ho theo thong bao cia Bén Ban va Cén H¢ da du

diéu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop Pdong nay ma Bén Mua khong nhan ban
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giao Cén Ho hodc cham nhdn ban giao Can HY qua 30 ngay (ma khong co ly do chinh
dang) ké tir ngay dén han thi hai bén thong nhat giai quyét nhu sau:

Néu Bén Mua da thanh toan dﬁy dua, dang han theo quy dinh tai Piéu 3 Hop Df‘mg nay

thi coi nhu Bén Mua da nhin ban giao Can HO va moi trach nhiém sé thuc hién theo
Hop Don g nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan diy du, ding han theo quy dinh tai Piéu 3 Hop DPdng
nay thi coi nhu Bén Mua vi pham Hop Dong Pé lam 1, truong hgp Bén Mua khong
hoan tat thi tuc nhan ban giao Cin HQ dan dén khong hoan tat nghia vu thanh toan
theo quy dinh tai Hop Ddng thi Bén Bén c6 quyén chidm dat Hop Dong nhu truong
hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan va xu ly theo khoan 12.1 biéu 12 Hop
DPong nay.

12.4. Truong hop Bén mua, nguoi sir dung Can Ho coi ndi, sira chita 1am anh hudng dén

klen trac mit ngoai hodc két cdu chiu lyc cta cong trinh, vi _pham céc quy dinh chung
vé quan 1y, st dung chung cu duoc coi la vi pham Hop Ddng, Bén Ban sé phdi hop
vdi cac co quan chire ndng tién hanh xtr 1y theo phap ludt hién hanh. Truong hop giy
thiét hai cho cong trinh, Bén Mua s& phai boi thudng toan b thiét hai cho Bén Ban.

Piéu 13. Cam két cia cac bén

I8 ¥

a.

13.2,

Bén Béan cam két:

Can Ho6 néu tai Piéu 2 cua Hop Pdong nay thude quyén s¢ hru ciia Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh
cua phap luat;

Cin Ho néu tai Pidu 2 ciia Hop Pong nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, diung
thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chit lugng va
dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuén trong Hop Doéng nay:;

Céc bén dong yva théng nhit ring Bén Ban c6 the tién hanh viéc diéu chinh, thay doi
nho trong thiét ké, nodi thit ciia Can Ho vai diéu kién Ia cac diéu chinh, thay d6i do
khong lam anh huong dén _cdng nang su dung, két céu cua cac hang muc chinh va viéc
didu chinh, thay ddi 1a nhim muc dich hoan thién Can H¢ theo huéng tdt hon trén co
s¢ dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh, dong thoi phai ¢6 su thoa thuin bang
van ban véi Bén Mua

Bén Mua cam két:

Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can Ho mua béan; co quyén hop phap dé mua
Can Ho va ding tén Chu sé hitu Can Ho;

Chiu trach nhiém vé tinh phap 1y va chinh xdc clia toan bo Hb so dang ky mua nha &
xa hoi cung cdp cho Bén Béan;

Pa duoc Bén Ban cung cip ban sao cdc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén can ho, Bén Mua da doc cdn than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay cling
nhu cdc phy lyc dinh kem. Bén Mua da tim hleu moi van dé ma Bén Mua cho la cin
thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cia céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

S tién mua Cin Ho theo Hop Pong nay la hop phép, khong c6 tranh chép vOi bén thur
ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong truong hop c6 tranh chip
vé& khoan tién mua ban Can Hé nay thi Hop Ddng nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;
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e. Cung cap cac glay td can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat dé
l&m thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

13.3. Viéc ky két Hop Ddng nay gitia cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ¢ép budc, lua
dbi.

13.4. Trong truong hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co quan
nha nudc cé thdm quyén tuyén la vé hiéu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi cdc Diéu, khoan, diém khéc cua Hop
Dong nay van c¢o hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé théng nhat stra ddi cac
Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong ¢6 gia tri phép ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh cua phép luat va phu hop véi y chi cia hai bén.

13.5. Hai bén cam két thuc hién dting cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Piéu 14. Cac truwong hop bat khi khang

14.1. Céc bén nhit tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau ddy duogc coi 1a su kién bat
kha khang:
Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat cia Nha nuéc;

o

3

Do phai thue hién quyét dinh cia co quan nha nudc ¢é thaim quyén hodc cac truong

hop khac do phéap luat quy dinh;

g Tinh trang bao dong hay tinh trang khén cép quéc gia;

d.  Tinh trang khiing b, réi loan cong cong;

e Bénh dich, hoa hoan hoic céc su kién khac nam ngoai tdm kiém sodt ctia con nguoi;

f.  Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phép luét.

14.2. Khi xuat hién mt trong céc trudng hop bit kha khang theo thoa thuén tai khoan 14.1
Diédu nay thi bén bj tac dong boi truong ho p bat kha khang phai thong bao bang van
ban cho bén con lai biét trong thoi han 15 ngay, ke tr ngay xay ra trudng hop bét kha
khang cung gidy to chimg minh hop ly, hop 18 vé ly do bat kha khang. Viéc bén bi téc
dong boi trudong hop bat kha khang khong thyc hién duoc nghia vy clia minh s& khong
bi coi la vi pham nghia vu theo Hop Dong va cling khong phai la co s¢ dé bén con lai
c6 quyén cham dat Hop Pong nay.

14.3. Cac Bén s& duoc mién trach nhiém dbi Vi cde vié:c khong hoan thanh mot phan hoic

toan b nghia vu ctia minh trong Hop Pong nay néu nhu viéc khong hoan thanh do bi

gdy ra bai su kién bat kha khang, khong Bén nao yéu cau Bén kia bdi thuong thiét hai.

Moi trudmg hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a truong hop bét
kha khang.

14.4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng cua cac bén s€ duge tam dung trong thoi gian
xdy ra su kién bét kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cic nghia vu ctia minh sau
khi sy kién bét kha khang chdm dut, trur truong hop quy dinh tai diém d khoan 15.1
Diéu 15 cua Hgp Dong nay.

Piéu 15. Chim dit hop dong

15.1. Hop Pong nay duge chidm dat khi xdy ra mot trong cac truong hop sau day:

a.  Hai bén dong y chdm dat Hop Dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai bén lap
vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chidm dut Hop Déng;
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Bén Mua chidm thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuén khoan 12.1 Diéu 12 cua
Hop Pong nay; 3

Bén Ban chdm ban giao Can HJ theo thoa thudn tai khoan 12.2 Diéu 12 ctia Hop
Dong nay;

Trong truong hop bén bi tic dong b&i su kién bt kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tlep tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 ngay., ké tir ngay xay
ra su kién bat khd khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai
bén c6 quyén don phuong chidm dut Hop Dong nay va viée chim dat Hop Dong nay
khéng dugce coi 1a vi pham Hop Dong;

Céc bén da hoan thanh trach nhiém va nghfa vu ciia minh va tién hanh thanh 1y Hop
Dong.

15.2. Viéce xtr 1y hau qua do chdm dut Hop Péng theo quy dinh tai khodn 15.1 Diéu nay

a)

b)

d)

duogc thuc hién nhu sau:

Néu Hop Dong bi chim dut theo diém a khoan 15.1 Didu 15 cia Hop Ddng nay thi
viée xtr Iy hau qua do cham dit Hop Pong s€ thuc hién theo vin ban thoa thuén cua
cac Bén.

Néu Hop Dong bi chim dut theo diém b khoan 15.1 Diéu 15 cta Hop Pong nay thi
viéc xtr ly hiu qué\do cham dat Hop Dong s€ thuc hién theo quy dinh twong tu tai
bicu 12 cua Hop Dong.

Néu Hop Dong bj chim dit theo diém ¢ khoén 15.1 Diéu 15 ciia Hop Pong nay thi
vic?:‘c xu ly hau qué‘do cham dut Hop Dong sé thuc hién theo quy dinh tuong tu tai
biéu 12 cua Hop Dong.

Néu Hop Pdng bi chim dut theo diém‘d khoan 15.1 Diéu 15 cia Hop Dong nay thi
viée xur Iy hdu qua do cham dit Hop Dong s& thuc hién nhu sau: Bén Ban sé hoan tra
lai cho Bén Mua toan bo khoan tién mua Cin Ho dd nhan theo quy dinh cua Hop
DPdng nay trén co s& khong tinh 14i sau khi khiu trir sé tién thué ma bén ban da phai
ndp cho Nha nudc.

15.3. Trong bét ky truong hop nao, vi ly do nao d6 Bén Mua khéng tiép tuc thuc hién Hop

Ddng hodc khong thuc hién duge nghia vu cia Bén Mua trong Hop DPong nay ma
khong thugc céc truong hop quy dinh tai Hop Pong thi duoc hiéu 1a Bén Mua ty y
don phuong chidm dut Hop Pong, Bén Ban khong c6 nghia vu phai hoan tra lai cac
khoan tién da nhan tir Bén Mua,

Piéu 16. Thong bao.
16.1.T4t ca cac thong béo trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay déu phai dugc lam bing

vin ban va gui dén dia chi lién hé da viét & trén hoac dia chi thay dbi theo Théng bao
bing van ban cua céc Bén. Viéc thay ddi dia chi cia hai bén phai dugc thong bao ngay
cho bén kia biét bang vin ban trong thoi gian sém nhét dé hai bén tién lién lac va giao
dich. Mdi bén sé& tu chiu trdch nhiém trong truomg hop thay doi dia chi lién hé ma
khong bao bing van ban cho bén con lai biét.

Pia chi nhéan thong bao ctia Bén Ban:
Tén cong ty E IR
Dia chi R

el 2 el
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16.2.

16.3.

Dia chi nhan thong bao cua Bén Mua:
Ho va tén Ong/ba

CMND s

Dia chi (HKTT)

bia chi lién hé

Dién thoai

Zalo:

Email:

Hinh thirc thong bao gitra cac bén: Bing vin ban gui thong qua email hodc zalo (theo
56 dién thoai da ding ky) hodic giri qua thur bao dam hodic giri truc tiép.

Bét ky thong béo, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai duoc lap thanh vén ban. Hai bén théng nhat ring, cic thong bdo, yéu cau, khiéu
nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong béo,
dung hinh thac thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 trong thoi gian nhu
sau:

Viao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cda nguoi nhédn thong
béo:

Vao ngay email duoc giri di thanh cong néu giri bang email;

Vao ngay gui zalo thong bao nguoi nhan da nhén.

Vo ngay dau tién, ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong béo
bang thu chuyén phat nhanh.

16.4.Céc Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,

hinh thtre va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay doi vé (dia chi, hinh thuc,
tén nguoi nhan thong bao do cac bén thoa thudn) ma bén co thay dm khong théng bao
lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay
doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Diéu 17. Céc thoéa thuin khac
17.1.Cac Bén xac nhan va ddng v rang, trudng hop c6 sai sot trong viée nhap thong tin, sb

17.2.

liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua trinh lam Hop Déng, ma Bén Ban hodc Bén
Mua ching minh dugc thong tin, sb lidu do6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cua
Hop Pong, cac Phu luc va/hodc céc van ban, thoa thuén lién quan ma cic bén da ky
két, théng nhat trén thuc t& thi bén kia phai chép thuan cac s6 liéu, thong tin didu
chinh.

Truong hop Bén Mua ¢6 tr 02 (hai) ngudi tr¢ 1€n, moi dan chiéu dén Bén Mua trong
Hop Dong nay c6 nghia la dan chiéu dén timg ngudi ctia Bén Mua va toan b nhiing
nguoi thudc Bén Mua ndéi chung. Bén Ban s€ khong ¢ nghia vu phai xéc dinh nghia
vu ¢4 nhéan cia Bén Mua hoic ting ngudi thude Bén Mua dbi véi Bén Ban. Ngoai trir
truong hop duge thoa thudn khac trong Hop Pong, thi dé thuan tién, nhirmg ngudi
thudc Bén Mua tai diy dong ¥ uy quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thudc Bén
Mua la nguoi dai dién theo iy quyen dé thuc hién cac giao dich v6i Bén Ban ciing nhu
nhén cac thong bdo, yéu ciu khiéu nai hogc thu tir giao dich véi Bén Bén lién quan
dén Hop Dong nay va Bén Béan khong cin ¢6 duoc su chdp thuén riéng ré cua timg
ngudi/hodc tat ca nhiing nguoi thuje Bén Mua (trir trudng hop ngudi duoc dai dién
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nay chuyén nhuong hodc don phuong cham dit Hop Ddng hodc thé chip, bao lanh
cdc quyen theo Hop D(”)ng dobi voi cdc t0 chirc/ca nhan). «

17.3.Bén Mua cong nhan rang viéc cip Gidy chung nhan cho Bén Mua va thoi gian cap sé
thudc quyén quyet dinh cua cac co quan co tham quyén va Bén Ban khong chiu bit ky
trach nhiém nao néu viéc cdp Gidy chimg nhén cho Bén Mua bi cham tré.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hgp céc bén ¢6 tranh chép vé cac noi dung ctia Hop Pong nay thi hai bén ciing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay mot
trong hai bén thong bao bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh
chap dé khong duge thuong lugng giai quyét thi mét trong hai bén c6 quyén yéu ciu
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phdp luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop ddng

19.1. Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

19.2. Hop Pong nay cé 19 Dicu, dugc lép thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua
gitt 01 ban, Bén Ban giit 03 ban dé luu trlt, lam thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc
cip Gidy chirng nhén cho Bén mua.

19.3. Kém theo Hop Dong nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bdng can hy mua ban, 01 ban vé
thiét ké mit bang tang c6 can ho mua ban, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha chung
cu ¢o can ho mua béan, 01 ban danh muc vat liéu xdy dung can hg; 01 ban ndi quy
quan ly st dung nha chung cu (Phu lyc 03) va 01 (mdt) ban sao hop dong béao lanh ky
gitta Bén Ban v6i ngan hang (néu Bén Mua c¢6 nhu ciu nhén); 01 ban sao vin ban cua
S& Xay Dung vé viéc théng bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d diéu kién duoc
dua vao kinh doanh.

Cac phu luc dinh kém Hop Pdng nay va cdc stra ddi, bd sung theo thoa thuén cua hai
bén la ndi dung khéng tach ro1 Hop Ddng nay va cé hiéu luc thi hanh doi voi hai bén.

19.4. Trong truong hop cac bén thoa thuédn thay d6i ndi dung ciia Hop Ddng nay thi phai lap
bang van ban co6 chit ky ctia ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN

Cdng nhdn da doc, da hiéu va
xdc nhan dong y ngi dung cua Hop Dong nay
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) PHU LUC 01:
BAN VE MAT BANG - THONG TIN CAN HQ -
DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN HQ

(Kem theo Hop déiig mua bdn can hg chung cu $6. vt o . JHPMB-CH/HH ky ngay

Ll

I11.

vird o vassit sesenns. SUEA CORG 1Y C6 phan Pau tu chh Vi Taz chinh Hoang Huy Va
ONG/BE cvavereeeaeeeaes ves )

BAN VE MAT BANG:
Phu dinh A: Ban v& thiét ké mat bang Can Ho
Phu dinh B: Ban vé thiét ké mit béng téng c6 Can Ho

Phu dinh C: Ban vé thiét ké mat béng tdoa nha chung cu ¢6 Can Ho

MO TA CAN HO:

Loai Can HO  : Chung cu

Nam khoicong :........

Can Ho sb R W ({1 611 = o L ——— ,Té‘mg:

Dién tich stir dung Can Ho: ........... m?

Phén dién tich Can Ho dugc quy dinh bing hai chit sé thap phan. Néu dién tich
do thue t€ ma chit sb thtt 2 (hai) sau chir s6 don vi dién tich rut gon néu béng 5
(ndm) trd 1én thi duge lam tron s thu 1.

Vi du:

Truong hgp 1: Dién tich Can Ho do thuc té béng 60,14 m2 thi duoc tinh béng 60,1 m2.
Truong hop 2: Dién tich Can Ho do thyc té bang 60,15 m2 thi duoc tinh bing 60,2
m2.

TOmnhl. 2 s i s s s _

Dia chi : Du an Khu dé thi méi Hoang Huy New City tai xd Tén
Duong, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong

Thoi gian du kién ban giao Can Ho: ...../...../...

DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN HO2

2 Dinh kém Hop Déng va ndi dung tiy thude vao tung loai c¢én hg cu thé, dién theo thoa thuén céc
bén. Truong hop thay doi vt liéu khac (bao gdm ca vat liéu tuong duong) bén trong Can HY phai
dugc su chdp thuin cta Bén Mua.
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Péi twong Thong s6 k¢ thuat | Nha sin xuét Thoi han
du kién bdo hanh
I/ DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CAN HO
1. San:

1. Tran nha:

3. Tuwong:

4. Cira di:

5. Thiét bi vé sinh:

7. Thiét bi dién, nwéc:

8. Thiét bi dau cho Tivi,
dién thoai, Internet:

II/ CAC TIEN iCH CUA TOA NHA

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 02
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Kém theo Hop dong mua bdn can hd chung cu $6: ......../....../HDMB-CH/HH ky ngay

..... /wiid ... giita Cong ty CP Pau ti Dich vu Taz chinh Hoang Huy
Vi ONG/BA ceveevensveieeevennn.

Diéu 1. Quy dinh doi v&i chi sé hiru, nguwoi siv dung, nguoi tam tri va khach ra vao
nha chung cuw

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

Chii sé hitu nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, str dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban néi quy nay.

Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chung minh nhan than tai
quay 18 tan (néu c6) hodc tai td bao vé va phai tuan thu sy hudéng dan ctia 1€ tan hodc
bao v¢ nha chung cu. Trong truomg hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu
dugc gitr cac gidy to chimg minh nhan than ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. Déi vai khu vuc danh cho vin
phong, dich vu, thuong mai thi khong cén phai ding ky, xudt trinh gidy t& chirng minh
nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai Can H¢ phai dang ky danh sach nguoi tam trd voi quay & tan
(néu c6) hodc tai tb béo vé; ddng ky tam trd tai co quan cong an cip phuong sé tai.

Nguoi st dung Can HY, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quéan 1y, sit dung nha chung cu va Ban noi quy nay.

Cac quy dinh ap dung déi véi nhan vién lam viée tai khu vue vin phong, dich wvu,
thwong mai: do Chi dau tw, Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop véi
tirng nha chung cur.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sir dung nha chung cw

2l

2.2,

23.
2.4.
25,

2.6.

2.7
2.8.

2.9.

Gay mat an ninh, trat tu, néi tuc, chui bay, str dung truyen thanh, truyén hinh hodc cac
thiét bi phat ra 4m thanh gdy 6n a0 lam anh hudng dén sinh hoat ctia cac chu sé hitu,
nguoi st dung nha chung cu.

Phéng ué, xa rac hodc cac loai chét thai, chat doc hai khong dung noi quy dinh, gay 6
nhiém moéi truong nha chung cu.

Ném bat cir vat gi tir cira s6, ban cdng cua Cin Ho.
Chan, tha, nu6i gia stc, gia cam trong nha chung cu.

Dot vang ma, ddt lua trong nha chung cu, trir dia diém duogce dbt vang ma theo quy
dinh tai nha chung cu.

Phoi, dé quin 40 va bit ctr vat dung nao trén lan can hofc tai phan khéng gian tir lan
can trd 1én hodc vit ngang ctra s6 ctia Can Ho.

Danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vt liéu no, dé chay, gy nguy hiém cho
tinh mang, tai san cua nguoi st dung nha chung cu.

Mua, ban, tang trit, st dung trai phép chét ma tay tai can hg va céac khu vuc khac trong
nha chung cu.
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2.10. Tu y chuyén doi cong niang, muc dich st dung ph?m dién tich, céc thiét bi thudc so
hitu chung, str dung chung cua nha chung cu.

2.11. Céc hanh vi khéc theo quy dinh ctia phap luat co lién quan dén nha chung cu: do Hoi
nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop voi tirng nha chung cie.

2.12. Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta phap luét.
Pidu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hitu chung ciia nha chung cw

Chu s¢ hitu, nguoi st dung va khéach ra, vao nha chung cu phai tuan tht cic quy dinh
sau day:

3.1. Khong dugce lam hu héng hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung
cu.

3.2. Khéng duge chiém dung, st dung phan di¢n tich thudc s¢ hitu chung, st dung chung
vao muc dich riéng; khong duge dé cic vat dung thudc so hitu riéng tai phan sé hiru
chung.

3.3. Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc ding, db xe theo quy
dinh.

3.4. Su dung nha sinh hoat cong dbng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cta
phép ludt vé nha o¢.

3.5. Tuén thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia nha chung cu.

3.6. Cac quy dinh khéac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp voi tung
nha chung cu.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hu héng, thay d6i hoiic lip dit thém trong cin
hg, phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

4.1. Truong hop Can H hodc phan dién tich khac thugc so htiu riéng c¢é hu hong thi chu
s& hiru hodc nguoi st dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khong dugc lam hu
hong phan s& hitu chung va anh huong dén cac chii s¢ hiru khic. Pong thoi Chi sé
hitu phai tudn thu cic quy dinh vé stra chira, hoan thién dugc quy dinh tai Hop DPong
nay.

4.2. Trudong hop thay thé, sira chita hogc lap dat thiét bj thém thi phai bao dam khong lam
thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cua nha chung cu.

4.3. Truong hop ¢o hu hong céc thiét bi thudce phan s& hiru chung, sit dung chung gin lién
voi Can Ho, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira phai
duoc thue hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh nhung khéng dugc lam anh huéng dén phan s& hitu riéng cua chu so
hitu khac. Chu s¢ hitu phai thong bao cho Ban quan ly nha chung cu dé kip thoi stra
chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuéan loi cho don vi thi cong khi
stra chira cac hu hong nay.

4.5. Trudong hop véin chuyén céc thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat
liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bdo cho Ban Quan 1y nha chung cu va chi
duge thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang toi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh lam
anh hudng dén hoat dong ctia nha chung cu.
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4.6. Cac quy dinh khac: do Hoi nghz nha chung cu quy dinh thém cho phit hop voi tzmg nha
chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viée xir Iy Khi ¢ sw ¢6 ciia nha chung cuw

5.1. Khi gap su c6 c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu s¢ hitu, nguoi sir dung phai thong bao ngay cho Ban Quén ly nha chung cu
dé xi 1y.

5.2. Trudng hop gap su c¢b khan cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic
huéng din ctia bao vé, don vi ¢6 thaim quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ctia nha chung cw

6.1. Ban Quan Iy nha chung cu phai théng bao cong khai cac thong tin ¢ lién quan dén
viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang théng bao hodc phuong
tién thong tin khac ctia nha chung cu.

6.2. Céc noi quy vé phong chdy, chita chdy phai duoc gin ding noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gn bén canh thiét bj nay dé dam bao viéc sir dung dugc an
toan, thuan tién.

Diéu 7. Quyen va nghia vy cia chi s¢ hiru, ngwoi sir dung nha chung cw

7.1. Yéu ciu Ban quén trj va Ban Quan 1y nha chung cu cung cip thong tin, cdc ndi dung
lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

7.2. Chi s& hitu nha chung cu cé trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cta
phap luit.

7.3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

7.4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi
khac theo quy dinh cia phap ludt va theo thoa thuan vai cac nha cung cép dich vu.

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

8.1. Chu s¢ hitu, nguoi sir dung, nguoi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu cé hanh
vi vi pham céc quy dinh ctia Ban noi quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu do B§ X4y dung ban hanh thi tily theo mtrc d¢ vi pham
s& bi xem xét, xtr ly theo quy dinh cta phap luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh
vi vi pham cua minh gdy ra.

8.2. Chu s¢ hitu, nguoi su dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xi ly vi pham ctia
co quan, to chirc ¢6 thim quyén.

Ghi chi: Ngoai cdc ndi dung quy dinh néu trén, Chu dau tu, hoi nghi nha chung cu cé
theé thong nhat quy dinh thém cdc ndi dung khac cho phu hop véi tirng nha chung cu
nhung cac quy dinh thém nay khong dugc trai phap luat va dao dirc xa hoi.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 03
- SUA CHUA, HOAN THIEN CAN HQ .
(Kém theo Hop dong mua bdn cdn hg chung cu: ......../....../HPMB-CH/HH
ky ngay .../ ...../... .. giita Cong ty CP Pdu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

vl DB s s s
Hai Bén ddng y ky két ban phu luc Hop Dong nay véi cac diéu, khoan sau day:

Diéu1: Sira chira, hoan thién cian ho

Lol

L.

Bén Mua dugc hoan thién ndi that va/hodc stra chita Can Ho mua dé dap ting dugc cac
yéu cau vé tham my., kién tric, cong nang va phong thuy ctia khach hang ma van dam
bao tiéu chi thiét ké chung ctia cong trinh va k1er1 tric chung Can Ho.

Ngoai ra Bén Mua phai chiu moi trach nhiém vé quan ly vat tu vat liéu hoan thién cua
minh, dam bao an toan lao dong, an toan phong chong chay nd va vé sinh méi truong
theo quy dinh chung ctia Du 4n nhu duoc niém yét cong khai tai...... Moi chi phi lién
quan dén cong tac hoan thién bén trong la thudc trach nhiém cia Bén Mua. Trong
truong hop dé xudt thay doi cia Bén Mua ddm bao tiéu chi thiét ké chung ctia cong
trinh va kién trac chung Can H9 thi cac Bén s€ ky mot Phu luc mdi sira doi bo sung
Phu luc 1 (Thay thé Bang chi tiét nguyén vat liéu va trang thiét bi) ctia Hop Ddng nay
trude khi thyuce hién va Bén Mua dong y céc diéu kién sau:

a.  Chiu toan b chi phi vé thay doi trang thiét bi, vét liéu bén trong Can H$ phat sinh
md&i ma Bén Mua yéu cau tu hoan thién;

b.  Khéng duoc khiu trir vao tong gia tri ban Can Ho trong Hop dong can ho da hoan
thién;

c. Khong dugc bu trir cac vat tu thiét bi hoan thién noi that do Bén Ban cung cap theo
Hop Dong nay;

d. Bén Mua ndp cac chi phi lién quan dén viée hqén thién can hd nhu chi phi dién, nudc;
st dung vén thang... theo quy dinh cua Hop Dong, Phu luc Hop Dong nay.

e. Khong dugc thay ddi vi tri bép, nha vé sinh;

Diéu 2: Quy dinh vé thii tuc ding ky thi cong hoan thién:

2.1. Chu Can Ho khéng duoc phép tién hanh lam bat cir cong viéc hoan thién va trang tri

noi thit nao khi chua c6 duge su chdp thuén chinh thirc bang vin ban cia Chi dau tu/
Doanh nghiép Quan ly van hanh. Chd Can H¢ phai trinh b hé so Pang ky thi cong
stra chira, hoan thién Can Ho. Chu dau tu/Doanh nghiép Quan ly van hanh c6 quyén
yéu cdu Chu Cin Ho phai phuc hdi dbi vé6i cac cong viec ma Chu Can Ho/ Nha thau
da thi cong khi chua duge duyét va Cha Can H /Nha thau thi cong s& phai chiu toan
bo chi phi phuc hoi. Bén Mua phai trinh bo hé so Pang ky thi cong sira chira, hoan
thién bén trong Can Ho bao gom:

Don xin cép phép thi cong stra chira, hoan thién Can Ho - 01 (mot) ban;

Ban thiét ké thi cong sta chiia, hoan thién cdn ho: Kién trac, két cdu va cic hé tllél]g
co dién, hé théng diéu hoa thong gid duoc trién khai chi tiét - 04 (bbn) ban, kho A3;
Tién do thi cong chi tiét va cam két thuc hién ding tién do (Khong qua sdu muoi ngay
ké tir ngay duoc cap phép thi cong) - 04 (bbn) ban;

Cam két v& sir dung thiét bi, an toan vé sinh méi trudong, phong chay chita chdy, an
ninh trat tu - 04 (b6n) ban.
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Thoi gian thi cong dugc tinh ké tur ngay Chu ddu tu/Ban Quan Iy toa nha/Doanh
nghi¢p quan ly van hanh ky gidy cép phep thi cong hoan thién Can H¢ cho dén khi
Céan HQ dugc nghiém thu. Tty theo tinh chét hoan thién cia timg Can Hé ma Chu Cin
Ho xin thoi gian thi cong cho phit hgp. Tuy nhién, d& dam bao an toan vé sinh chung
cho cdc Cu dan khéc trong toa nha, Cha dau tu khuyén nghi cidc Chu Can Ho tién
hanh thi cong nhanh. Chu dau tu quy dinh thoi gian cap phép thi cong cua 01 cén h
t6i thiéu 1a 20 (hai muoi) ngay va toi da khong qué 02 (hai) thang.

Tiéu chi nghiém thu: Can H¢ chi dugc nghiém thu khi va chi khi cac hang muc xin
cap phép stra chita va hoan thién dugce hoan thanh.

Tiéu chi khéng dugce nghiém thu Can H:

Thay d6i thiét ké khong dung véi ban vé thiét ké khi cip phép thi cong.

Tu vy lap dat cira phu bén ngoai ctra chinh, ldp thém rao sit ngoai ban cong, op lat
twong/son mau khong dugc phép ngoai khu vuc ban cong.

Chii Can Ho phai hoan tt viéc sira chira nhitng hu hong gay ra cho Toa nha trong qua
trinh thi cong Can Ho.

3: Céc chi phi lién quan dén viéc thi cong sira chita, hoan thién ndi that Cian Ho
Trude khi vao thi coéng, Bén Mua phai ky quy truéc mét khoan tién la
.................... déng (coronrvumasnnans ddng)3. Phuong thire ky quiy bang tién mit va
dugc nop clung v6i hd so xin cip phép hoan thién Can Ho. Khoan tién ky quy nay s&
duoc hoan lai khi Chii ddu tu xdc nhian Bén Mua da hoan thanh cong tdc hoan thién
VO T S0 DU e s 1500 a0 s il 11 of (O dong)4 khong tinh lai
cung vdi Bién ban nghiém thu hoan thién Can HQ. Tuy nhién khi lglem tra nghle_:}n thu
hoan thién Cén H¢ néu Bén Ban phat hién c6 nhiing hu hai vat chat lién quan dén cac
Céan Ho khéc hodc (va) lién quan dén phan tién ich chung, phan so htru riéng thuge
Bén Béan ctia Dy 4n can phai phuc héi, stra chita thi Bén Bén c¢6 quyén yéu ciu Bén
Mua phuc hdi, stra chita hu hai d6. Trong vong 07 ngay ké tir ngdy Bén Ban co yéu
cdu ma Bén Mua khong thuc hién thi Bén Ban c6 quyén sit dung khoan tién nay dé

phuc hoi, sira chira. Trong truong hop chi phi sua Chua vuot qua so tién dat coc thi
Bén Ban c6 quyén yéu cau Bén Mua chi tra khoan tién boi chi nay.

Chi phi @ien, TEGE HD i . iae s vess ddng/01 can/01 thang (Bing chit: .......... trén mot
can trén mot thang).

Chi phi Quén 1y, An ninh chung, vé sinh chung, van chuyén rac thai: ............. dong/
01 cén/ 01 thang (Bang chit: ................ trén mot can trén mot thang).

Ngoai cac chi phi néu trén, truong hop Can HG cé pha do tuong, boc san gach sé phai
chiu chi phi tang thém phuc vu cho viéc van chuyén rac thai/trac thai xdy dung. Chi
phi ting thém dugc xac dinh theo cong thic: khéi lugng rac thai/trac thai xay dung do
pha d& tuong, san (m3) x don gia van chuyén rac thai/trac thai xay dung (dong/m3).
Trong do: (i) khéi luong réc thai/trac thai xay dung tinh cén ¢t trén dién tich pha do
va két cau cia tuong/san; (ii) don gia van chuyén rac thai xdy dung tinh theo tinh
hinh thi truong tai tly timg thoi diém. Chi phi ting thém nay dugce quy dinh chi tiét

3 Pién téi da 12 20.000.000 ddng hodc muc khac theo thoa thudn cia cac Bén

4 Pién s6 tién bing tién ky quy da thu

33



HOANG HU‘E‘” GROUP

tai S6 tay thi cong hoan thién cén ho do Bén Ban/Don Vi Qudn Ly Vén Hanh ban
hanh tai thoi diém stra chira.

Luuy: Cht Can Ho cin thu gom va van chuyén rac xay dung ctia Can Ho xudng d1a
diém tap két theo chi dinh cua Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Van Hanh.

Piéu 4 : Xac nhan nghiém thu hoan thién Can Ho

- Khi stra chita, hoan thién xong Can Hg, Bén Mua s€ thong bao cho Chu dau tu dén
xac nhan Can H da hoan thanh céng tac hoan thién. Viéc xac nhan Cin Ho da hoan
thanh cong tac hoan thién phai dugc lap thanh vin ban.

- Chu dau tu kiém tra dé dam bao ring viéc thi cong hoan thién Cian Ho da ding theo
thiét ké dugc phé duyét.

+  Néu Can Ho du diéu kién nghiém thu, Chu dau tu s& xac nhén tai Bién ban nghiém thu
hoan thién can ho.

+  Néu Can 19 chwa di diéu kién nghiém thu (vi pham tiéu chi k¥ thuét, kién tric mat
ngoai, khong ding theo hd so phé duyét): Chii ddu tu yéu ciu Cha Cin Hd tiép tuc thi
cong va stra doi cho dén khi du diéu kién nghiém thu.

Piéu 5 : Nhirng quy dinh khac

5.1. Nha thau khi thi cong khong dugc phép khoan, duc bémg khi nén hodc str dung may
moc thiét bi c6 cong suat 16n hon 3kw néu khong c6 su dong y ctia don vi quan ly;

5.2. Nha thau khi thi cong khong duoce phép sir dung dién, nude lap dit tai cac khu vuce
cdng cong cua Toa nha;

5.3. Trong qua trinh thi cong, van chuyén vt liéu, rac thai... néu gdy hu hong, mét vé sinh
cong cong ciia Toa nha, Chi Can Ho, Nha thau thi céng phai khic phuc ngay lap tic.
Néu khong khic phuc trong vong ...ngay ké tir ngay Chu dau tu/ Doanh nghiép Quan
Iy van hanh yéu cau thi Chii dau tu/ Doanh nghiép Quan 1y vén hanh sé& thuc hién cong
viéc do va moi chi phi thuc té Chu can hd/ Nha thau thi cong hoan thién cén ho phai
chiu trach nhiém;

5.4. Cong nhan cua Nha thau thi cong khong dugce phép tu tap, ngu, hit thudc, déanh bac...
trong Toa nha;

5.5. Céng nhan cia Nha thau thi cong khong dugc phép c6 nhing hanh vi thiéu van hoa,
giy phién toai hodc xtic pham dén cu dan, khach viéng tham Toa nha;

5.6. Cong nhan ctia Nha thau thi cong phai méc dong phuc ¢6 tén hoac logo cong ty;

5.7. Trong qua trinh thi cong, néu dé xay ra bét ctr sy ¢ gi trong Toa nha, Chu Cin Ho s&
chiu hoan toan trach nhiém trong viéc khic phuc hau qua.

5.8. Chu Can Ho/Nha thiu khong duge tu y ddu ndi vao hé thong co khi va dién (M & E).

5.9. Dbi voi pham vi can hd ma Chu Cén HQ tu stra chita, hoan thién Can H¢ thi Chu dau
tu s€ khong co trach nhiém bao hanh.

5.10. Phu luc nay van c6 hiéu luc khi Hop Déng dugc thanh ly.

BEN MUA BEN BAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

COPHAN
DAU TUDICH VY Hai Phong, ngay ... thang..... nam ... ...
TAI CHINH

HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
O Sb /.......HDMB-CH/HH
(Ap dung cho can h¢ chung cw nha & xa hoi)

- B0 Iuat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;

- Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

- Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

- Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding ngay 17 thang 11 nam 2010;

- Luét Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 quy dinh chi tiét va huong
dan thi hanh mot so diéu cua Luat nha ¢ 2014;

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha & xa hoi;

- Nghi dinh 56 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Chinh phu quy dinh chi
tict va hudng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung;

- Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 ciia Chinh phu sira doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 99/~2025/ND-CP ng@y 2p thang 10 ndm 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o;

- Nghi dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 cta Chinh pht quy dinh chi
118t thi hanh mdt s6 diéu cua Ludt Kmh doanh bét dong san,

- Théng tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia B6 X4y dung ban hanh quy ché
quan ly, st dung nha chung cu;

- Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia B X4y dung sira doi, bo sung
mdt sO quy dinh cta Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua Bo Xay
dung quy dinh vi€c dao tao, boi dudng kien thuc chuyén mon, nghi€p vu quan ly van
hanh nha chung cu, Thong tu s6 1 1/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua B Xay dung
quy dinh viéc cap chimg chi hanh nghé moi gioi bat dong san, hudng dan viéc dao tao,
boi dudng kien thirc hanh ngh€ mdi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat
d{)llg san, viéc thanh 18p va t6 chire hoat dong cua san giao dich bat dong san va mot
s0 quy dinh cta quy ché quan ly. sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu
s0 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctua B truong B6 Xay dung;

- Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 3 1/10/2019 cta bo Xay dung sira doi bd sung mot so
diéu cua cac thong tu lién quan dén quan ly. su dung nha chung cu:

- Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cua B Xay dung hudng
dan thuc hién mot so noi 4u11g cua ”Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi:
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- Thong tu 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cia Bo Xay Dung hudng dan
thyc hién mot sé noi dung ctia Luat nha & va Nghi Binh 56 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu
cua Luat nha 0,

- Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 ctia B Xay Dung sira doi , bo sung,
bai bo mot s6 diu cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 va Thong tu
s0 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B¢ truéng Bo Xay Dung;

- Céc van ban phap luat khac cé lién quan tai tung thoi diém

- Cén cir Ouyet dinh chip thuan diéu chinh chit tnrong dan tir dong thoi (‘hap thuan nha
dau tu s6 369/QD-UBND ngay 9/2/2023 ctia Uy ban nhén déin thanh phé Hai Phong

- Cin o1t Ony@l dinh sé 747/QP-UBND ngay 24/3/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
Hai phong vé viéc giao dat (dot 3) cho Cong ty Cb phan Pau tu dich vu tai chinh
Hoang Huy dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Huy New City
tai huyén Thuy Nguyén 114i Phong.

- Can ¢t vin ban s6 ...... [oeiine. ngay ..... thang ..... nam ..... cia SO Xay dung vé viée
thdm dinh gia ban, gia cho thué nha & xa hoi thudc Dy an dau tu xdy dung Khu do thi
m&i Hoang Huy New City tai huyén Thuy Nguyén, Hai Phong

- Can ¢t van ban s6 ... [ociiie. ngay ..... thang ..... ndm ..... cia S¢ Xay dung vé viée
thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh
thudc Du 4an ddu tu x4y dung Khu dé thi méi Hoang Huy New City tai huyén Thiy

Nguyén Hai Phong

- Cén cu Hb so dé nghi mua can hd chung cu cla Ong/ba ceveeevrnieeneeennnnn tai Dy an
dau tu xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Huy New City tai huyén Thiy Nguyén Hai
Phong

- Can cu két qua xét duyét hd so khach hang du diéu kién mua Can ho chung cu tai Dy
én dau tu xay dung Khu do thi mdi Hoang Huy New City da dugc S& xay dung Hai
Phong chap thugn;

- Cén ctr Bién ban nghiém thu phan méng sb......... dugce 1ap ngay......... /..../.... Gilta
Cong ty Co phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy va ...

H6ém nay, ngdy .... thang ..... nam.......  lai try s¢ Cong ty Cb phan Dau tu dich vu
tai chinh Hoang Huy, dia chi: Toa nha Hoang Huy, S6 116 Nguyén buc Canh,
phuong Cat Dai, Quan Lé Chén, thanh phé Hai Phong. Hai bén chung t6i gbm:

Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

- Gidy PKKD s6: 0200117929 do do S& ké hoach va dau tw thanh phé Hai Phong
cap dang ky lan dau ngay 25/12/2007, dang ky thay d6i l1an thu
17 ngay 8/7/2022.

- Nguoidai di€n: Chucvu: ...............
o LENBDOREIE HHE o messemsremssimaismmrsnme sy cdp ngay ........ tal ...l
- Dbiachi: S6 116 Nguyén Puc Canh. P. C4t Dai. Q. Lé Chan. Hai Phong

- Diénthoal:

NI
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- S tai khoan: 0031000053342

- Tai ngan hang: Vietcombank - chi nhanh Hai Phong

- Ma sb thué: 0200117929

Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua):

- Ong/Bé' ............ . ceeeeriieeens

- S6 Can cude cong dan/ho chiéu:................ capngay: ... .../ ..... tal veeeeeee

Noidang ky cutri: ..oooevvviinii i,
Piachilién hé: ...,
bién thoai: ...

Zalodiénthoai: ... e

EHRBIIE .« « e 5 w5 ¢ e 5 & e 8 & e i ' oo 555
S6 tai Khodn:.........oovvvveeieeii, o PLolirn IR o svems s s s s 5 4 92 5o 5 o 0 (néu co)
MA SO tHUE: ... e (néu co)

DANE KY SO ZA105. ..« ettt
BnE o Wi L S = cove s & cxn s e 2 umea = s § s 5 s 2 o s 2 g 10 3 e 8 1 1 6 s 3 o

Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua bdn cdn hé chung cuw véi cdce diéu khoan sau day:

Piéu 1. Pinh nghia va dién gii

Cac tr ngt va thuat nglt trong Hop dong nay sé& dugce hiéu nhir sau:

1.1.

172

1.3.

1.4.

e
wn

“Cén H6” 1a can ho c6 cong ning st dung dé & va cac phan dién tich c6 cong nang su
dung khac (neu cd) trong Nha chung cu dugc ban kém theo Can Ho tai Hop Bong
nay, bao gdm: “Can Ho” dugc xdy dung theo c4u trac kiéu khép kin theo thiét ké da
dugc phé duyét thuoc Nha chung cu do Cong ty Cb phan Pau tu Dich vu Tai chinh
Hoang Huy dau tu xdy dung vdi cae thong tin, déc diém cua can ho chung cu dugc mo
tA tai Dién 2 enia Top Dng nay va “Phan dién tich khac” trong Nha chung cur (néu co)
va céc trang thiét bi k§ thuét str dung riéng gan lién véi Can Ho va cac phan dién tich
khédc ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuén gitra cac bén tai Hop Poéng nay;

“phan dién tich khac” 14 cac phan di¢n tich trong Nha chung cu khong nam trong dién
tich san xay dung Can HY nhung dugc ban cung véi Cén 110 tai Hop Dong nay (néu
co).

“Toa nha chung cu”, “Nha chung cir” 1a toan bd nha chung cr ¢6 cén hd mua ban do
Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy lam Chu Dau Tu, bao gom cac
cin ho va céc cong trinh tién ich chung cia toa nha, ké ca phan khudn vién (néu co)
thudc Du an Khu dé thi mdi - Hoang Huy New City, xd Tan Duong, huyén Thuy
Nguyén, Hai Phong.

“Hop Déﬁg” la Hop 6611g mua ban can hd chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai
liéu dinh kem cling nhu moi stra d6i, bo sung bang van ban déi véi Hop Pong nay do
cac Bén l1ap va ky két trong qua trinh thue hién Hop Ddng nay.

“Gid ban can hé” 1a téng s tién ban can h duge xac dinh tai Piéu 3 ciia Hop Dong
nay.

“Bao hanh nha o la viéc Bén Ban Can HO chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh
Cén Ho chung cu theo quy dinh cua Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé khac
phuc. sira chira. thay thé cac hang muyc dugc li¢t ke cu thé tai Diéu 9 ctia Hop Pdng

nay khi bt hu hong. khiém khuyvét hodc khi van hanh st dung khong binh thuong ma
3
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1.6.

1.7.

1.8.

I9.

110

1.11.

1.13.

GROUP

khong phai do 161 ctia nguoi st dung Cén Ho gy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh ctia phap luat nha &, phép luat xdy dung va theo thoa thuan trong Hop
Dong nay.

“ Dién tich san xdy dung cén ho” 1a dién tich san xdy dung cta can ho bao g0m ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién voi cin ho d6 duoc tinh tir tim tuong bao,
tim tudng ngan can hd, bao gom ca di¢n tich san cé cot, hop k¥ thuat nam trong can
ho.

“Dién tich sir dung can h¢ ™ 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thuy cua Can Ho: bao g0m c phan dién tich twong ngén cac phong bén trong Can Ho
va dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Can 11§ d6; khong tinh tuong bao can ho,
tudng phan chia cac Can HO va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuét nam bén trong Can
1. Khi tinh dién tich ban ¢dng, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dugc do dén mép
trong 16p hoan thién cua bau xay ban cong, truong hgp ban cong, 16 gia co6 phan dién
tich tuong chung thi tinh tir mép trong cia tuong chung duge thé hién 16 trong ban vé
thiét k& mat bang Can Ho da dwoc phé duyét (Chu thich: kich thuéc thong thiy la kich
thude duge do den mép frong cua 16p hoan thién tucmg/vach/do kinh/lan can sat mdt
san (khong bao gdm cac chi tiét trang tri noi that nhu 6 Op chén tuong/go/phao.....). Dién
tich sir dung can hd dugc ghi vao Gidy chung nhén cip cho nguoi mua Can Ho.

“Phan s hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phén dién tich bén trong Can HO, bén trong
phan dién tich khac trong Nha chung cu (néu co) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung
riéng gin lién véi Can Ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay duoc cong
nhén 1a s& hitu riéng ciia Bén Mua theo quy dinh cua Luat Nha o¢.

“Phan s¢ hitu riéng cua Bén Bdn” la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé thong trang thiét bi k§ thuat gin lién vdi cac phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong ban ma gitt lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban khong phan
bd gia tri von dau tu clia phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gid ban Can Ho;
c4c phan dién tich ndy dugc cong nhan 1a s& hitu riéng ctia Bén Bén theo quy dinh cua
Luat Nha 6.

“Phdn s¢ hitu chung trong Nhd chung e’ 1d phan dién tich con Tai cia Nha chimg cu
ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng cla céc chu s¢ hitu cdc Cin HO trong Nha
chung cu va cac thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu do theo quy dinh cua Luat
Nha &; bao gdm cac phan dién tich, cac h¢ théng thiét bi, h¢ théng ha tang k¥ thugt,
cong trinh cong cdng dugce quy dinh tai khoan 2 Didu 100 ctia Lust Nha & va cac phan
dién tich khac dugc céc bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 ctiia Hop Dong nay.

“Kinh phi bao tri phan $0 hitu chung nha chung cu”, “Phi bao tri”: la khoan tién 2%
gid tri Cén HO, phan dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vio tién ban va duge
tinh trude thué @& nop nhim phuc vu cho viée bao tri phan s hitu chung cia Nha
chung cu.

“Dich vu quan Iy va van hanh nha chung cu’” 1a cac dich vu quan Iy va van hanh nha
chung cu, bao gom viée quan 1y, van hanh nham dam bao cho nha chung cu hoat dong
binh thuong. _

“Bao trl nha chung cu’™ 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sua chira khi
c6 hu hong nhdm duy tri chat luong Nha chung cu: hoat dong bao tri Nha chung cu
bao gdm viéc kiém tra. quan tric. kiém dinh chét luong. sira chita nhé. sira chita dinh
ky va stra chira 16n phan xay dung nha chung cu: kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chdy. chita chay: thay thé céc linh kién hodc cac thiét bi str dung chung cua toa
nha. cum nha chung cu.
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1.15.

1.16.

1.17.

1.18.°

1.19.

120,

1.21.

1.22.

1723
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“Ban ngi quy Toa nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu dugc
dinh kém theo hop dong nay va tat ca cac stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quan ly, sur dung nha 6.

“Don vi quan Iy van hanh nha chung cu’ la t6 chtic hodc doanh nghiép c6 chiic nang,
ning luc thue hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc
xdy dung xong va dua vao sur dung.

“Gidy chirng nhdn” la Glay chimg nhan quyén si dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
sén khac gén lién véi dat do Co quan Nha nudc co tham quyén cip cho Bén Mua cin
h¢ theo quy dinh cia phap luat dat dai.

“Sy kién bdt khd khdng” 1a su kién xay ra mot cdch khéch quan ma moi bén hodc cac
bhén trong Hop dong nay khong thé luong truée duge va khong thé khac phuc duoc dé
thue hién cae nghia vu ctia minh theo hop déng nay, mic di da dp dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a su kién bat kha khang
duoe céc Bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Piéu 14 Hop Pong nay.

‘Ban qudn tr{” 1a Ban quén tri nha chung cu, 1a nhitng nguoi dai dién cho cac chu so
hiru, nguoi st dung chung cu dé bao vé quyén loi va loi ich hop phép trong qua trinh
sir dung. Ban quan tri chung cu dugc thanh 14p béi Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Ludt nha ¢ hién hanh.

“Chu so hitu can h¢” 1a nguoi ¢ quyen s6 hitu hop phap d01 v6i mot hodc nhiéu Can
h¢ trén co s6: (i) Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién voi dat do co quan c6 thdm quyén ban hanh, hodc (ii) Hop dong mua
ban, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké pht hop véi quy dinh cua phap luat,
trong truong hop Can h chua dugc cép Gidy chimg nhan.

“Hoi nghi nha chung cu’” c6 nghia 1a hoi nghi c6 su tham gia cua cac Chu s¢ hiru Céan
ho hodc Nguoi cu ngu khéc, dugc triéu tép va t6 chic theo quy dinh tai Noi quy.

“Phi qudn Iy vdn hanh nha chung cu” 1a cdc khoan chi phi hang thang ma Bén Mua
phai thanh todn cho Bén Bén/ Doanh nghi€p quan ly vén hanh nha chung cu d6i véi
dich vu quan ly dugc quy dinh tai Hop Pdng nay, hop dong cung cap dich vu va Ban
ndi quy quan 1y st dung nha chung cu.

“Ngay ban giao du kién” 1a ngay ban giao Can Ho dur kién theo thda thuén gita cac
bén quy dinh tai Phu luc 1 cua Hop Dong nay.

“Ngay han giao thyc ¢ 1a ngay thuc té ma Chu dau tu (Beén Ban) ban giao Can Ho
cho Cht s6 hitu can ho (Bén Mua) theo quy dinh tai Hop Dong.

bieu 2. Dac diém chinh ciia cin ho mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua 01 (mot) Can HoO thudc Nha chung cu
tai Dy 4n Khu d6 thi m¢i Hoang Huy New City huyén Thiy Nguyén , thanh phd Hai
Phong cung voi nhitng dac diém duoc quy dinh nhu sau:

Dac diém cua Can Ho:
Can Ho so: ......... tai tang(tang c6 can hog): ....... )

Toa ......... thuéc Du an Khu d6 thi mdi Hoang Huy New City tai xa Tan Duong,
huyén Thuy Nguyén. thanh pho Hai Phong

Dién tich st dung (Can HQ) la: ...... m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich thugc thong
thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va la can
cr dé tinh tién mua béan can ho quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ctia Hop Dong nay:

Hai bén nhat tri 1ano dién Uch su dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co thé tdng
1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua co trach
5



b.

C.

2.3.

Y GROUP

nhiém thanh toan sb tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién tich str dung thuc té khi
ban giao Can H¢. Hai bén ddng y va chap nhan rang sé khong co bat ky y kién gi néu:
Phan dién tich sir dung thuc té khi ban giao ctia Can Ho chénh léch nim trong gi0i han
cong trir hai phan tram (2%) dién tich st dung Can Ho néu tai Diéu 2.1, thi tong gia
tri Hop Déng nay sé khong thay doi.

Phan dién tich st dung thuc té khi ban giao ctia Can Ho chénh 1é&ch 16n hon cong hoac
trir hai phan trdm (£2%) dién tich st dung Can H¢ néu tai Piéu 2.1, thi tong gia tri
Hop Pong nay s& duoc diéu chinh ting thém hodc giam xudng déi véi phan téng dién
tich chénh léch tang giam do. Pon gia dé tinh phan dién tich chénh léch dugc xac dinh
theo don gia quy dinh tai biéu 3 Hop Dong nay.

Trong bién ban ban giao Cdn H hodc trong phu luc ctia Hop Dong, hai bén nhét trf s&
ghi 16 dién tich st dung thuc té khi ban giao Cén H9, dién tich s dung chénh 1éch so
v6i dién tich ghi trong Hop Pdng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cin ho
va phu luc ciia Hop Ddng mua ban Can ho 1a mot bd phan khong thé tach roi ctia Hop
Dong nay. Dién tich Can Ho duoc ghi vao Gidy chtimg nhan cép cho Bén Mua duoc
xac dinh theo dién tich str dung thuc té khi ban giao Can Ho.

2

Dién tich san x@y dyng Can Ho :....... m* Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh

tai khoan 6 Diéu 1 ciia hop dong nay.

Muc dich st dung Can Ho: dé 6.

Thoi gian hoan thanh viéc xay dung du kién: Thang ...../ .....

Phin dién tich khac duoc mua ban cung véi Can Ho (nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vu....): Khong co.

Pic diém vé dat x4y dung nha & c6 Can Ho néu tai khoan 2.1 Diéu nay.

Lo dat sb: ........... tai x4 Tan Duong huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong duoc
xéac dinh theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

T AN AD $8:.vrvereeerereereee e do co quan........coceeveeennens lap;

Dién tich dat st dung chung: ..... m* (dién tich d4t s dung chung bao g0m dat trong
khuén vién thi ghi dién tich dat ctua toan bo khudn vién nha chung cu do(trir truong
hop di¢n tich dat cua chu dau tu tré tién thué dat cho nha nudc dé phuc vu hoat dong
kinh doanh cuia chu dau tu), néu nha chung cu khong c6 khuon vién thi ghi dién tich
dat xay dung nha chung cu do).

Gidy to phap ly ciia Can Ho: Bén Ban cung cép cho Bén Mua céc thong tin, ban sao
céc gidy to sau day (néu Bén Mua yéu céu):

Ho 50, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Gidy chung nhan
quyén st dung dat cua du an;

Ho so, gidy to vé xdy dung: Gidy phép x4y dung;

HO so. gidy to vé dau tu du an: Quyét dinh chu truong dau tu; Quyét dinh chap thuan
diéu chinh nha dau tu.

Thyc trang cdc cong tr inh ha tang, dich vu lién quan dén Can Ho: Cac hang muc ha

tang k¥ thuat, ha tano xa hoi da duogc xdy dung va dua vao su dung theo tién do cua
Du An.

WA + =" s.vu



2.5.

2.6.

2.7,

{UY GROUP

Thoéa thuan vé viée cép bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong twong lai: Hop dong
gap Bao 18nh B0 s seasemsims s ky gitta Bén Ban va Ngan hang

Can cr Vén ban s6 ......... ngay thang nam......... clia S& X4y dung thanh ph6 Hai Phong
vé viéc thdng bdo nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh
doanh cua .........ccuveee. thudc Du an Khu do6 thi mdi Hoang Huy New City tai xa Téan

Duong, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong
Keém theo Hop D‘(‘A)ng nay con c6 ban sao c6 chimg thuc ctia cic gidy to liét ké tai
Khoan 2.5, 2.6 Di€u nay.

Diéu 3. Gia ban can hg, phwong thirc va thoi han thanh toan

3.1.

a)

b)

Gia ban.

Giaban Can HO 1a: .o dong (Bang chif:.........ccveeoeeoiennnn. dong)
Gia ban Can HY dugc tinh theo c¢ong thue 14y don gia 01 m? st dung Can HO (x) véi
tong dién tich st dung Cdn HY mua ban, cu thé la: ...... M2 ST dUNE (X) wererevererersereeenes
dong/m? st dung.

Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém nay da bao gbm gia tri quyén st dung dét, tién sir
dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ httu chung cua Nha chung
cu, trong do:

Gia ban (dd bao gém gid tri quyén s dung dat, tién si dung dat) la:
.................................... dong (Bang chil ......ccceeevvveviiiicnennnnl);

Thué gid tri gia tANg: ..o.ovovveeveeeeeeceereenns ddng; khoan thué nay khéng tinh trén tién
st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luat (Bang chiv
.................................... )

Kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban can ho (Kinh
phi nay dugc tinh trude thué) 1a: ... dong (“Phi bao tri”).

(BANE T oot )

Gid ban Can Hb trén khong bao gdm céc khoan sau:

Céc khoan 16 phi trudce ba, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén viéc
thuc hién céac thu tuc xin cap Gidy chung nhdn cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi trude
ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két ndi, lép dat céc thiét bi va st dung cédc dich vu cho Can Ho g61n: dich vu
buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khdc ma Bén Mua st dung cho
riéng Can Ho. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung ng dich
Vi

Phi quan ly van hanh nha chung cu hang théang. Ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén
Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cia Hop Ddng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan phi quan ly vdn hanh nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 11.4 Piéu 11 cua
Hop Dong nay;

Cac khoan thué, phi. 1é phi, hodc cac chi phi khac néu xét thdy can thiét 4p dung dbi
véi viéce so httu Can Ho theo quy dinh cda phép ludt tai ting thoi diém.

Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao Can Hé va trong sudt thoi han s6 hiru, st dung
Can H¢ da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh.
thanh toan phi quan Iy. vdn hanh nha chung cu hang thang va cédc loai phi dich vu

7
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b)

khéac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cap dich vu.

Phuong thire thanh toan tién mua:

Thanh ton bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bing tién mat hodc chuyén
khoan qua ngén hang.

Bing tién mat tai: Phong Ké toan Cong ty Co6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang
Huy ‘

Dia chi: S6 116 Nguyén Duc Céanh, P. Cat Dai, Q. Lé Chan, Hai Phong.

Chuyén khoan:

Don vi thu hudng: Cong ty CO phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Tai khodn sd ‘, Tai Ngén hang

Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan tién 12 thoi diém Bén Ban xuat phiéu thu
vé khoan tién da nhan thanh toan ciia Bén Mua (ncu thanh toan bang ticn mét) hodc s
tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cuia Bén Ban. Moi chi phi lién quan dén
viéc chuyén tién vao tai khoan cua Bén Ban thi Bén Mua phai chiu.

Thoi han thanh toan.

Thoi han thanh toan tién mua Can Ho duge Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo
tién do nhu sau:1l

11 A - ———— ddng (Bang chit: ......................... dong) tuong duong voi
....% Gia ban Can Ho.

Thoi han thanh toan: Ngay khi ky Hop dong mua ban.

Dot 2: ....ceeeeens ddng (Bang chik.................) tuong duong véi ....% Gid ban Céan
HJ.

Thoi han thanh toan: Sau ...... ngay ké tir ngay thanh toan xong dot ...

Dot 3: .oovveenennnns .. ddng (Bing chit:...................... dong) tuong duong véi
........ % Gid ban Cin HO.

Thoi han thanh toan: Sau ...... ngay ké tir ngay thanh toan xong dot ...

Dt 45 vocosniionaness ddng (Bang chit: ........................ dong) tuong duong véi 25%
Gi4 ban Cin HJ.

Thoi han thanh toan: Trudc ......... ngay lam viéc Bén Mua nhén ban giao nha theo
thong bao tir Bén Ban.

Pot 5: ........ ddng (Bang chit: ..........c........ dong) tuong duong véi 5% Gia ban
Can Ho.

1 N6i dung thanh toan cu thé s& duoc dién hodc diéu chinh tién d6 thanh toan vao thoi diém ky két
Hop Déng nhung dam bao han muc nhu quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh Bat déng sén nam
2014 va cac stra d6i bé sung. huong dan (néu co) nhung dam bao lan dau khong qua 30% Gia Bén
Téng Cong, nhitng 1an tiép theo phu hop vdi tién d6 xay dung nhung téng s tién khong qua 70%
Gia Ban Tong Cong trude khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, dém bdo rang true khi Bén Mua
dugc cap Gidy Chung Nhan So Hitu, Bén Béan sé& khong thu qua 95% Gid Bén.
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Thoi han thanh todn: Trong thoi han ....... ngay lam viéc ngay ké tir ngay Bén Mua
nhan dugc thong bdo cua bén ban vé viéc can ho dugc co quan nha nudc cd tham
quyén cp Gidy chiing nhén quyén s& hitu vé Can Ho.

Trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich str dung thuc té khi ban giao Can HO dan
dén viéc phai diéu chinh gid tri Hop DPéng quy dinh tai khoan 2.1 Diéu 2 Hop Pong
nay thi hai bén thanh toan khoan tién twong dwong véi phan dién tich chénh léch sau
khi ky Bién ban ban giao 07 (bay) ngay lam viéc.

b) Thoi han thanh todn kinh phi bédo tri phan sé hitu chung 2%: Bén Mua trudc khi

nhan ban giao Can Ho 07 (bay) ngay lam viéc phai dong Kinh Phi Bao Tri theo quy
dinh vao tai khoan s0: ..........coeeeeiinnnn..n, tai Ngan hang .................onn
(No1 dung Nop Kinh Phi Bao Tri, Can 16 s6 ....... ,Duédn oo ) va
sao gui giay to xdc nhan dd dong Kinh Phi Béo 1l theo quy dinh cho Bén Ban biét.
Bén ban c6 trach nhiém gui Kinh phi bao tri Phan s¢ hitu chung cta nha chung cu
vao mot tai khoan tién giri tiét kiém doc 14p mo tai mot ngan hang thwong mai hoat
dong tai Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc khoan thanh toan
cua Bén Mua dé tam thoi quan ly va thong bao cho So Xay dung thanh phd Hai
Phong biét vé tén tai khoan, sé tai khon d m&, tén 16 chire tin dung md tai khoan .
Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay Ban Quaén trj nha Chung cu dugc thanh lap, Bén
Ban c6 trach nhiém chuyén giao khoan kinh phi bao tri nay (bao gbm ca tién 1ai néu
¢6) cho Ban Quén tri nha chung cu bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan ngén
hang ciia Ban Quén tri dé quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phép luat. Sau khi ban
giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cu, Bén Bén phai c6 van ban bdo
céo cho S& Xay dung noi c6 nha chung cu biét dé theo doi.

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri dugc cac bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cia

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 dugc sua d6i tai Khoan 6 Piéu 1
Nghi dinh 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh phu sta ddi, bd sung mot sd
diéu ctia N ghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Dicu 4. Chat lwong cong trinh nha &
4.1.

4.2.

4.3.

Bén Béan cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong d6 c¢6 Can Ho
néu tai Diéu 2 Hop Pdng nay phi hop voi thiét ké da duge phé duyét va st dung ding
(hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung Can HO ma hai bén da cam két trong Hop
Dong nay (Phu luc 1).

Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay
dung nha ¢ theo dung tién do théa thuan dudi day:

Giai doan 1: X4y dung xong phan méng , thoi gian du kién: .../l
Giai doan 2: Cit néc méi tang 4, thoi gian du kién: ..../..../.......
Giai doan 3: Hoan thanh ban giao Can Ho du kién:...../.........

Tién do xay dung co the nhanh hodc chdm hon du kién 90 (chin muoi ngay). Do dé.
tién do thanh toan co thé dugc stra doi theo tien do xay dung diéu chinh bdi Bén Ban.

Bén Bén phai thuc hién xay dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cdu ¢ tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach., thiét ké.
ndi dung. tién do du 4n da dugc phé duyét va bao dam chat Iuong theo ding quy
chuén. tiéu chudn xav dung do Nha nudc quy dinh.
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4.4. Bén Ban phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét

Diéu 5

a.

U2

h.

yéu ctia Bén Mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da dugc phé
duyét trudc ngay ban giao Can H6 cho Bén Mua, bao gém: hé thong duong giao
thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nudc
sinh hoat, nudc théi; hé thong cong trinh ha tang x4 hoi nhu: cay xanh, vuon hoa (neu
¢6).hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: ....... (“Cac Bén thoa thuén cu thé cac
cOng trinh ma Bén Ban c6 trach nhiém phai xdy dung d phuc vu nhu ciu & binh
thuong cia Bén Mua theo tién d6 ctia du 4n da duoc phé duyét”.

. Quyén va nghia vu ciia Bén Bén
Quyen cua Bén Ban

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can H theo dning thoa thuan tai biédu 3 cnia Hop Pong
va duoc tinh tién li hodc don phuong thanh Iy Hop Pong trong truong hop Bén Mua
chdm thanh toan theo tién @6 thoa thudn tai Pidu 3 cia Hop Dong nay. Viéc tinh 1ai
suat cham thanh toan dwoc hai bén théa thuan va quy dinh cu thé tai khoan 12.1 Piéu
12 cua Hop bdng nay, viéc don phuong thanh 1y hop dong duogc quy dinh tai Piéu 15
cua Hop Dong nay;

Y@u cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo ding thoi han thoa thuén ghi trong Hop
Dong nay;

Duoc bao luu quyen s¢ hitu Can Ho va c6 quyén tir chéi ban giao Can Ho hodc ban
giao ban chinh Gidy chimg nhén cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop Pong nay:;

Trong thoi gian Ban quan tri nha chung cu chua duoc thanh 1ap, c6 quyén ngung hodc
yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va céc dich vu tién ich khac néu Bén
Mua (hodc bén mua lai nha &) vi pham Quy ché quan Iy str dung nha chung cu do B9
X4y dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kem theo Hop
Pong nz‘ty;

Puge quyén thay doi trang thiét bi, vit liéu xay dung cdng trinh nha chung cu ¢6 gia
tri chét lugng twong duong theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung, trudng hop thay
dbi trang thiét bi, vat lidu hoan thién bén tong Cian HO khac vdi ndi dung Ilgp dong
thi phai ¢d su thoa thudn bang vin ban véi Bén Mua, ,

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1dp Ban quan trj nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu; thanh 1p Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop ddng voi doanh
nghiép quan 1y, vén hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi
dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quén trj nha chung cu dugc thanh 1p;

Pon phuong cham dut hop déng mua ban can ho theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop
Pong nﬁy‘

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thugc di¢n phai nop phat hodc phai bodi thudng theo quy dinh tai biéu
12, Bleu 15 ctia Hop Dong nay hodc theo quyét dinh cila co quan nha nuéde co tham
quyén;

Puoc toan quyén so hitu. quan ly. khai théc. kinh doanh va cac quy én dinh doat hop
phéap khac theo quy dinh cua phap luat d6i v6i Phéan dién tich thudc so hitu riéng cua
Bén Ban dugc quy dinh tai khoan 11.2 Piéu 11 cua Hop Donc
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Yéu cau Bén Mua nop day du cac glay to, phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac dé
lam thd tuc cap gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ cho Bén Mua theo quy dinh cua
phép ludt va theo yéu cau cua co quan nha nudc co6 tham quyén;

Puoc quyén truc tlep hodc chi dinh Doanh nghi€p quan Iy van hanh nha chung cu
quan ly van hanh Phan s& hitu va st dung chung ctia nha chung cu dé phuc vu cu dan
sinh song va lam viéc tai toa nha trudce khi thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu;

C6 quyeén tir chdi lam thi tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua néu trong thoi han
30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc thong bdo ctia Bén Ban ma Bén Mua khong
nop du cac giay to theo thong béo;

C6 quyén tir chéi hd trg Bén Mua lam cac thi tuc thé chdp Can H6 tai cac to chirc tin
dung trong truong hop dé xuat ho tro khong phit hop voi quy dinh ena phap Inat hoae

“quy dinh tai Hop Déng nay;

Chu ddu tu duoc quyén treo bién hi¢u, logo thuong hi¢u cia Chu dau tu trén mai cla
Nha chung cu trong Du 4n trong sudt thoi gian nha chung cu ton tai va khong phai tra
bét ky loai phi nao;

Cac quyén khac dugc ghi trong Hop Ddng, céc phu luc kém theo Hop Péng va theo
quy dinh cta phép luat.

. Nghia vu cua Bén Ban

Cung cdp cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét ké Can Ho da dugc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo
Hop Pdng nay 01 ban vé thiét ké mit bang Cin Ho ban, 01 ban v& thiét ké mat bang
tang nha c6 Can Ho ban, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 Can Ho ban
da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xdy dyng nha ¢ va cac cong trinh ha tang phit hop quy hoach, noi dung hd so du an va
tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st dung va sinh
hoat binh thuong;

Dam béo chﬁt,hr(;)',ng xdy dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Cian 116 trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
Can Ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hop Doéng nay;

Ban giao Cdn H¢ va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can Ho6 mua ban cho Bén
Mua theo ding thoi han thoa thuédn trong Hgp Dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap dién
nudce, vien thong, truyén hinh cap;

Nop tién str dung dat, cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban can ho theo
quy dinh cta phap luat:

Trong thoi han 50 ngay. ké tir ngay ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban lam thu
tuc de co quan nha nudc co tham quyen cép Glay chimg nhan quyen st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (Goi tat 1a Gidy chung nhén) cho
Bén Mua theo ding quy dinh cua phép luat. trtr truong hop Bén Mua dé nghi tu lam
thu tuc cdp gidy ching nhan;

Bén Bén sé ¢ van ban thong bdo cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to lién quan dé
Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chung nhéan vé Cin Ho cho Bén Mua. Trong
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thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong nop day di cac gidy to theo thong bdo thi coi nhu Bén Mua tu nguyén lam thu
tuc dé nghi cdp Gidy chting nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cép
Gidy chung nhan thi Bén Bén phai hd tro va cung cap day du vé Can Ho mua ban cho
Bén Mua. Ddng thoi, trong trudng hop nay Bén Mua cam két s& hoan thanh toan bo
cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho cho Bén Ban bao gom:
thanh toan dot cudi cing (5% gia ban Cin H0) va cdc khoan thanh todn con no khac
ngay tai thoi diém Bén Ban ban giao day du hd so phap 1y lién quan dén Can Ho dé
Bén Mua c6 thé tu lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan.

Hb tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chap Can Ho da mua tai td chirc tin dung khi ¢6
yéu cdu cia Bén Mua trén co s& phu hop véi quy dinh cua phéap luat.
Nop phat vi pham Hop Pong va boi thirong thiét hai cho Bén Mna khi vi pham céac

thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bbi _thuong trong Hop DPdng nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nuéce c6 tham quyén;

T6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi c6
can hd ban; thire hién cac nhiém vy ctia Ban quan trj nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1&p Ban quan tri;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phap luét d6i v6i phan dién tich thudc sé
hitu riéng cua Bén Bén vao tai khoan m& tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh cua
phép luat vé nha & dé Ban quén tri nha chung cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban quén
tri nha chung cu dugc thanh lap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3.3 Diéu 3 cia
Hop Pong nay va quy dinh phap luét;

Béo mét thong tin ciia Bén Mua, khong dugc phép chuyén giao thong tin ctia Bén Mua
cho bén thlr ba khi chua dugc su dong y ctia Bén Mua, trlr truong hop co quan nha
nude c6 thAm quyén yéu cau;

Bén Bén c6 nghia vu cung cap thong tin vé tién do ddu tu xay dung, viée st dung tién
{ing trude va tao didu kién cho bén mua kiém tra thye té tai cOng trinh.

Céc nghia vu khéac theo quy dinh tai Hop dong nay, cac phu luc kém theo Hop dong
va quy dinh cua Phép luat

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

Quyén ciia Bén Mua

Nhén ban giao Can H9 quy dinh tai Diéu 2 cla Hop Déng nay; cac thiét bi, vat liéu
néu tai Bang danh muc vat liéu xdy dung ma céc bén di thoéa thuén kem theo Hop
Pong nay c6 chat lugng theo ding thoa thuan trong Hop Déng nay;

Dugc d6 xe may trong bai dd xe ctia Nha chung cu va trd phi trong git xe theo quy
dinh Vi tri chd dé xe may sé& can cir vao tinh hinh thyc té tai bai d6 xe cta nha chung
cu;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép luat (tru
truong hop Bén Mua tu nguyén thuce hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan
5.2 Biéu 5 clia Hop Dong nay);

Pugc toan quyén sé hiru. st dung va thuc hién cac giao dich déi véi Cén Ho da mua
theo quy dinh cua phap luat. dono thoi duge st dung céc dich vu ha ting do doanh
nghi¢p dich vu cung cép truc tiép hodc thong _qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Can
Ho theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu:
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Nhan gidy ching nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua can ho va cac loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén cin hd mua theo thdéa thuén trong hop dong nay va theo
quy dinh cua phép luat. Nop du céc khoan con no dong tinh dén thoi diém nhan ban
giao bia (néu co)

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang

xa hoi phu hop ni dung, tién d6 du an da duogc phé duyét;

Yéu cdu Bén Bén té chirc Hoi nghi nha chung cu l1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri

nha chung cu noi ¢ Can HY mua ban khi cé du diéu kién thanh l1ap Ban quén tri nha

chung cu theo quy dinh cua Bo Xay dung;

Yéu cdu Bén Bén hd tro thu tuc thé chip Can Ho6 da mua tai td chirc tin dung trong

trromg hop Bén Mua co nhu can thé chap (an Ho tai t6 chite tin dung trén co s phu

hop vai quy dinh ctua phéap ludt va quy dinh tai Hop ddng nay;

C6 quyén tr chdi nhan ban giao Can 116 néu Bén Ban khong hoan thanh vige xAy

dung va dua vio su dung céc cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh

thuong cia Bén Mua theo ding thda thuan tai khodn 4.4 Diéu 4 cia Hop Pong nay

hoac trong truong hop dién tich sir dung Cén Ho thuc té nhé hon/Ién hon vuot qué 5%

so voi dién tich st dung Can HO ghi trong Hop Déng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao

Can Ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao Can Ho

cta Bén mua dbi voi Bén Ban;

Trong truong hop dién tich str dung Can HO thuc té nhé hon/lén hon vuot qua gioi

han 05% (nam phan trdm) so v6i dién tich sir dung Can Ho ghi trong Hop Pong nay,

Bén Mua c6 quyén lya chon mot trong cac phuong an xu ly nhu sau:

(1) Pdng y nhén ban giao Can Ho va tiép tuc thuc hién Hop Ddng nay. Pong
thoi, Gia Ban Can HO va dién tich sit dung Can H) s& dugc cac Bén théng
nhét didu chinh lai bang viéc ky Phu luc stra d6i Hop Pong. Gia Ban Cin Ho
s& duoc can ctr theo dién tich st dung dugce do dac thuc té khi ban giao Céan
HO nhan véi don gia nhu da thoa thudn tai biéu 3 Hop Pong nay. Hai Bén sé
tién hanh thanh to4n thém hoic hoan tra gia tri phﬁin dién tich chénh 1éch
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky Phu luc stra d6i Hop
Pdng va Bién ban ban giao Can Ho trén thuc té; hoac

(i1) Tur chdi nhan ban giao Can I16 va dwoce thuce hién quyén don phrong cham
dut Hop Dong.

Bén Mua dugc quyén yéu cdu Bén Ban thuc hién viéc ban giao kinh phi bao tri phén so
hitu chung cta Nha chung cu theo dung théa thuan quy dinh tai Hop Dong nay:

k. Bén mua, bén thué mua co quyén yéu cau bén ban, bén cho thué mua cung cap thong tin

L.

ve tién do dau tu xdy dung, viéc st dung tién ung trude va kiém tra thuc té tai cong trinh
Céc quyén khéc theo quy dinh tai Hop Dong nay, céc phu luc kém theo Hop dong va
theo quy dinh cua phép luat.

6.2. Nghia vu cua Bén Mua.

a.

Chiu trach nhiém trudc phéap ludt, trude Bén Béan vé tinh xéac thuc cua toan bd noi
dung thé hién trong H6 so dang ky mua nha ¢ ndp cho Bén Bén:

Thanh toan day du va ding han so tién mua Can HO va kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung 2% theo thoa thuan tai Biéu 3 cua Hop Dong nay khong phu thudc vao viéc co
hay khong c6 thong bdo thanh toan tién mua Can H¢ cua Bén Ban:
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Nhan ban giao Can H9 theo thoa thudn tai Diéu 8 cua Hop D@)ng nay;

K& tir ngay ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m dbi véi Can Ho da
mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao hanh Cén Ho cia Bén Ban) va tu chiu
trach nhiém v€ viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét déi véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh
cua phép luat;

Ké tir ngay ban giao Cin Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Can Ho thi
Cidn Ho s& duoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu va Bén
Mua phai tudn thi cac quy dinh duoc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu hodc céc quy dinh dugc cép c¢6 thAm quyén ban hanh;

Chi dirge thire hién cac giao dich nha & xa hgi theo quy dinh cua Chinh phu vé phét
trién va quan ly Nha & xa hoi;

Thanh toan céc khoan thué, phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuédn tai Hop Dong nay:

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, t1uyen hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu céu st dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thoa
thudn quy dinh tai Hop Dong nay, ké ca truong hgp Bén Mua khong su dung Can Ho
da mua;

Chép hanh cic quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B) Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kem theo Hop Dong nay;
Thyc hién cdc nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén khi
vi pham céc quy dinh veé quan 1y, st dung nha chung cu;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc béo tri, quan Iy
van hanh nha chung cu;

St dung Cian HO ding muye dich dé & theo quy dinh cua 1 uit Nha o va theo thoa thuin
trong Hop Dong nay,

Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thi€t hai cho Bén Bén khi vi pham cac
thoa thuén thugc dién phai nop phat hoac boi thuong theo quy dinh tai Hop Dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyen

bam bao dap ung day du cac diéu kién dé dugc cdp gidy chiung nhan quyén s& hitu
nha 6, cung cap dy du ho so phap ly cho Bén Ban theo cac quy dinh cua phap luat va
yéu <.au cta co quan Nha nrge cd tham quyen lién quan dén viée cAp Gidy chiing nhén
quyén s hitu nha & cho Bén Mua tai bat ky thoi diém nao trong qué trinh thuc hién
Hop Dong;

Tu chiu trach nhiém thuc hién tht tuc cap Giay ching nhan tai co quan nha nudc co6
thAm quyén sau thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc thong bao cua Bén
Ban ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy 10 theo thong bao cua Bén Ban:

Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy anh hudng dén cic quyén so hitu
va hoat dong kinh doanh cua Bén Béan trong Phéan s¢ hitu riéng cua Bén Ban:

Chiu trach nhiém bao quan. st dung Phan sé hitu chung trong nha chung cu theo dung
quy dinh tai Hop Dong va Ban ndi quy nha chung cu. quy dinh cua phéap luat dong
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thoi chiu trach nhiém boi thuong thi€t hai theo quy dinh cua phéap luat trong truong
hop lam hong hoc, thiét hai doi téi Phan sé hitu chung nay:

Thong bao bang vin ban cho Bén Béan trude 10 (mudi) ngay néu co bat ky su thay doi
nao vé thoéng tin cia Bén Mua dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 16 ctia Hop Pong;

Cho phép Bén Ban co6 quyen tiép can vao bén trong Can Ho vi muc dich khic phuc
céc sy 6 co lién quan dén toa nha hoge Can Ho; bao hanh, xdy dung, dam bao an toan
phong chdng chay nd va céc quyén khac ciia Bén Ban hoic Doanh nghiép quan ly van
hanh theo quy dinh trong Ban ndi quy nha chung cu sau khi Bén Béan di ban giao nha
cho Bén Mua;

Khi phét hién ra su ¢ can bao hanh phai 4p dung t6i da céc bién phap cin thiét dé
ngiin chin, phong ngira hau qua xay ra. Trong truong hop cham tré thong bao hogc de
mic cho hdu qua xay ra thi Bén Mua phai chju trach nhiém cho phéan hau qua xay ra
do;

Bén Mua khong duoc thay dbi kién trac va két cAu bén trong Cin Ho so véi thoi diém
ban giao Can Ho hoic thay doi thiét ké ban dau nhu viée xay tuong ngan trén mat san,
phé d&, di chuyén cic trang thiét bi...; khong duogc dit cdc bién quing cdo, pano, ap
phich, bién hiéu & phia ngoai Can Ho khong duge coi noi thém ra xung quanh hodc
tac dong, can thi¢p dudi bét ky hinh thtrc nao lam anh huéng téi kién tric tong thé cta
nha chung cu va kién tric mat ngoai ciia Cian Ho. Trong qué trinh st dung Can HJ,
néu Bén Mua muén stra chita bén trong Cin Ho thi Bén Mua phai thuc hién theo quy
dinh vé Phu luc 03 vé Stra chita, hoan thién Can Ho va Ban Noi quy quan Iy nha
chung cu dinh kém Hop Ddng nay.

Trudc khi Can H¢ ban giao cho Bén Mua, Bén Mua ciing s& khong c6 quyen ra/vao
hodc cu tra hodc st dung Can Ho néu khong duoc Bén Ban ddng v trude bang vin
ban.

Cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Ddng nay, cic phu luc kém theo Hop dong
va quy dinh ca phap ludt.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan.

7.1.

7.2.

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trude ba, cdc loai thué, 1é phi va céac loai phi c¢6 lién
quan ¢ dén viéc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat khi Bén Bén lam thu
tuc cap Gla\/ ching nhén cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung Can HO ké
tir thoi diém nhén ban giao Can Ho.

Bén Mua cé trach nhiém nop thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuc hién ban, chuyén nhuong, tang cho, dé thira ké Can 116 d3 mua
cho nguoi khac.

Bén Ban ¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

biéeu 8. Giao nhan cin hd.

8.1.

biéu kién giao nhan Can Ho:
Viéc ban giao Can H¢ dugc hai bén thong nhat thuc hién khi dép ung duoc day du cac
quy dinh sau:

Sau khi Bén Bén xdy dung xong Can H¢ theo thoa thudn tai Hop Pong. Dong thoi.
Bén Ban da hoan thanh céc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hdi cua Nha chung
cu theo tién do du an da dugc phé duyét. bao dam két ndi v6i ha tdng chung cua khu
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8.3.

8.4.
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vuc; Dién tich st dung Can Ho thyc té khong chénh léch vuogt qua +£5% (cOng trir ndm
phan trdm) so véi dién tich st dung Can Ho ghi trong Hop Dong nay.

Bén Mua dé hoan thanh day du va ding han cac nghia vu thanh toan dugc quy dinh
chi tiét tai Didu 3 cua Hop Dong va cac khoan tién 1ai qua han do cham thanh todn,
tién boi thuong thiét hai khi c6 thiét hai x4y ra va tién phat vi pham do hanh vi vi
pham hgp dong ctia Bén Mua gay ra theo thoa thuan trong Hop Déng (néu c6).

Hai bén thdng nhét ring, chi khi cac didu kién ban giao Can Ho néu tai diém a, b
Khoan 8.1 Hop Pdng nay dugc dap tng day du thi Bén Ban moi phat sinh nghia vu
ban giao Can HO cho Bén Mua voi quy dinh v thoi han ban giao tai Piéu 8.2 dudi
day va Bén Mua c6 nghia vu nhén ban giao Can H0, thanh toan nghia vy dén han
tvong Ung.

Bén Ban b}m giao Can 119 cho Bén Mua thco ngay du kién duoc quy dinh tai Phu luc
01 Hop Pong nay.

Viée ban giao Cin Ho co thé sém hon hodc mudn hon so vdi thoi gian quy dinh tai
khodn nay, nhung khong dugc chdm qua 90 (chin muo1) ngay, ké tir thoi diém dén han
ban giao Cin Ho cho Bén Mua; Bén Ban phdi c6 vin bin thong bdo cho Bén Mua biét
1y do cham ban giao Can Ho.

Trude ngay ban giao Can Ho 15 ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bdo cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can Ho.

Cin HO dugc ban giao cho Bén Mua phai theo thiét ké da duoc duyét; phai st dung

ding (hoic tuong duong) cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi
x4y dung ma cac bén da thoa thuan theo Hop Pong.

Vao ngay ban giao Can Ho theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so v6i thoa thuan trong Hop Dong
nay, cung vai dai dién ctia Bén Ban ky vao bién ban ban giao Cén Ho.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi dugec Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhéan
ban giao Can 116 theo thong bao ciia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay 1am
viéc hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Can Ho ma khong c6 ly do chinh
déng thi ké tir ngay dén han ban giao Can Ho thco thong béo cla Bén Ban dugc xem
nhu Bén Mua dd dong ¥, chinh thtrc nhan ban giao Can Ho theo thyre té va Bén Bén da
thue hién xong trach nhiém ban giao Can HO theo Hop Ddng, Bén Mua khong dugc
quyén néu bét ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can H; viéc tir chéi
nhén ban giao Can 119 nhu viy s¢ dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va s& dugc
xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cia Hop Dong nay. Dong thoi, Bén Mua phai chiu
trach nhiém véi tat ca cac thiét bi hu hong, mat mat hogc xudng cap bén trong Can Ho
(néu c6) do viéc chdm tré nhan Can Ho.

K& 10t thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can 119, Bén Mua dugc toan quyén s
dung Can Ho6 va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho mua ban, ké ca truong
hop Bén Mua c6 st dung hay chua st dung Can [0 nay.

Tai thoi diém ban giao Can Ho. néu Bén Mua phat hién Can HO co khlem khuyét, sai
sot so voi mo ta tai Hop Dong Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cdu stra chiva, khac
phuc nhitng diém khong phu hop vao Bién ban ban giao Can H¢ hodc trong truong
hop tir chdi nhan ban giao Cén H¢ thi ghi nhén trong van ban dé nghi stra chita. Bén
Ban c6 trach nhiém khac phuc cac khiém khuyét. sai sot cia Can H¢ trong thoi han
nhu duogc cac bén ‘Lhong nhét tai Bién ban ban giao Can Ho hodc vin ban de nghi sua
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chita. Sau khi Bén Ban da hoan thanh viéc khic phuc cic khiém khuyét, sai sot clia
Can Ho trong van ban dé nghi stra chita, Bén Ban s& thong béo cho Bén Mua dén nhan
ban giao Can HY va Bén Mua c6 nghia vy nhén ban giao Cén H6 phu hop voi quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 8 néu trén. Trudng hop cac yéu céu sua chira, khac phuc cta
Bén Mua khong pht hop v6i thong s6 k¥ thuat cia Can Ho nhu mé ta tai Hop Dong
nay, Bén Ban c6 quyén tu chéi thuc hién sira chita, khic phuc va Bén Ban s& néu r6 ly
do bang vin ban giri Bén Mua; Truong hop Can Ho co dién tich thue té nho hon/lén
hon tir 2% dén 5% s& khong 1a Iy do dé Bén Mua tir ch01 nhén ban giao Can HJ, hai
bén s& ky bién ban ban giao Can H9 véi dién tich thuc té chénh 1éch va ky phu luc dé
diéu chinh gia ban Can Ho ctia Hop Podng nay theo dién tich thuc té do.

K& tir ngay ban giao thyc té, Bén Mua sé chiu toan bd nghia vu va trach nhié¢m d01 véi
Can 110, thuc hién thanh toan cac nghia vu tai chinh cda chd sé hitu cin h¢ bao g6m &
vi¢e thanh todn: Phi quan ly vén hanh, Phi s dung dién, nudc; Phi trong gilr xe; Phi
bao hiém chay nd bat budc; Chi phi két nbi, lap dat trang thiét bi, dich vu cho Cian Ho
va toan bd céc loal thué, phf hién hanh lién quan dén Cin HO bit ké 1d Bén Mua ¢6
thuc nhéan ban giao Can Ho hoac dang su dung Can Ho hodc dang luu tru tai Can HO
hodc khong cu tru tai Cén HO.

8.8. Quyén so hitu Can Ho van con thude vé Bén Ban cho t6i khi Bén Mua thanh toan day

du gid ban Can Ho va céc khoan phéi thanh toan khéac theo Hop Péng nay cho Bén
Bén, ké ca trong trudng hop Cén H¢ da duoc ban giao cho Bén Mua theo Hop Péng
nay va/hodc Bén Mua da duoc cép Gidy Chung Nhan.

Diéu 9. Bao hanh nha &
9.1. Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Can Ho da ban theo theo ding quy dinh tai Diéu 20

ciia Luat kinh doanh bt dong san nam 2014, Diéu 85 Luat Nha ¢ nam 2014 va cac
quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nuéc vao ting thoi diém.

Khi ban giao Can HO cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bdo va cung cép cho Bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao sir dung theo
quy dinh enn phap Inaf xay (hm{r dé cac hén xac dinh thoi diém bao hanh Can H.

9.3. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gom sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh

9.4.

cua nha ¢ (khung, dam, cot, trdn san, twdng, mai, cac phan 6p, lat, trat, sin thuong,
can thang h9), cac thiét bi gin lién véi nha & nhu“ hé théng cac loai cira, hé théng cung
uap chat dot, hé thong cap dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, bé nude va hé théng
cap nude sinh hoat, bé phét va hé thdng thoat nudc thai chat thai sinh hoat, khic phuc
cac truong hop nghiéng, lun, nit, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan voi nha & thi
Bén Ban thuc hién bao hanh bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét, nha phan phbi.

Bén Ban c6é trach nhiém thuc hién bao hanh cén ho bang cach thay thé hodc sua chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé c4c trang thiét bi cing loai c6 chat lugng twong
duong hodc t6t hon. Viée bao hanh bing cich thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban
hodc Bén dugce Bén Béan ty quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén Ban khi Can HO ¢6 céc hu
hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan
duoc thong bdo cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuén tai Hop Poéng nay va theo quy dinh cta phéap luat; Bén
Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha 6. Néu Bén Ban cham
thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi

thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
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9.5.

9.7.

2.8.

09,
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Cén Ho6 duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao su
dung véi thoi han theo quy dinh cta phéap luét vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc
tinh tir ngay Bén Béan ky bién ban nghiém thu dua Nha chung cu vao st dung theo quy
dinh cta phép ludt vé xdy dung. Cu thé nhu sau:

Péi vai két cAu ctia Nha chung cu duoc bao hanh 60 théng;

Déi vai céc thiét bi gén voi Can HO bao hanh theo thoi han tuong img do nha san xuét
cam ket.

Bén Bén khong thuc hién bao hanh cin ho trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hodc cua bét ky nguoi sir dung hodc ciia bén
thu ba nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bét kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoén 9.5 Dicu nay;

Céc truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3 biéu
ndy, bao gdm cé nhing thiét bi, bo phan gfin 1ién can ho do Bén Mua tu lip dit hodc
tu stra chita ma khong dugc su dong ¥ ctia Bén Ban;

Truong hop Bén Mua khong thong bao bang vin ban cho Bén Ban theo quy dinh tai
Khoan 9.4 Piéu nay.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 9.5 Diéu nay, viéc sira chita cac hu
hong ctia Can Ho thude frach nhiém ciia Bén Mua. Viée bao tri phén s& hitu chung
trong Nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cuia phép luét vé nha 6.

Hai bén cing dong ¥ va xac nhéan rang bat ky cong viéc bao hanh, sira chita nao d6i
v6i Can HO s€ chi duge thyc hién boi Bén Ban hoac Ban Quan Tri hodac Bén Ban/Ban
Quan Tri ty quyén hodc cho phép. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi béo
hanh trong truong hop Bén Mua tu y hodc nho nguoi khéc khic phuc khiém khuyét
trong moi trirong hop (Inr trirong hop Bén Ban chim thire hién khie phyue nghin vy
bao hanh theo quy dinh tai bieu 9.4 Hop bong).

Bén Mua phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban Quéan Tri va/hoic nhan
vién cia Bén Bén hay nhiing cong ty chuyén nghiép do Ban Quén 1ri hodc Bén Ban
chi dinh dugc phép vao Can HO va cho phép ho dua vao Can HO nhiing méay moc,
trang thiét bji can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thuc hién viéc bao
hanh nay Ban Quén Tri va nhén vién cua Bén Ban hay nhiing cong ty chuycn nghiép
do Ban Quan Tri hodc Bén Bén chi dinh phai han ché téi da moi bat tién c6 thé gay ra
cho Bén Mua va khong duge gdy ra bat ky thiét hai nao cho Bén Mua va cho cdc (i
san cua ho trong Can Ho.

biéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1.Viéc chuyén giao quy én va nghia vu thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Bén Mua c6 quyén thuc hign cdc giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap tang cho va
cac giao dich khéc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ sau khi tra hét tién mua theo
Hop dong da ky véi Bén Ban va dugc cap Gidy chtmg nhan quyén so hiru nha & d6i
vaoi Can Ho do.
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10.3.

10.4.

Nguodi nhan chuyén nhugng lai nha & x4 hoi theo quy dinh dugc huong cac quyén va
phai thuc hién cdc nghia vu ciia Bén Mua thoa thuén trong Hop Poéng nay va trong
Quy ché quan Iy sit dung nha chung cu dinh kém theo Hop Pong nay.

Bén Mua dugc phép thé chap Céan HO v6i ngan hang dé vay tién mua chinh can ho do.
Truong hop Bén Mua cé nhu cau thé chép can ho da mua cho t6 chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé vay tién mua chinh cin hd d6 truéc khi Bén Mua dugce cap
gidy chimng nhén thi Bén Mua phai thong bao cho Bén Ban trudc it nhét 15 (mudi lam)
ngay bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh
cta t6 chire tin dung.

Piéu 11. Phan sé hitu riéng, phian s¢ hitu chung va viéc st dung cin hg trong nha

1l

112,

chung cw

Bén Mua dugc quyen s& hitu riéng dbi véi dién tich Can Ho da mua theo thoa thuan
cta Hop Dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin 11en voi Can HO
nay, bao gom cé dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho; ¢6 quyén st dung doi
v6i cac phan dién tich thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu dugc quy dinh tai

khoéan 11.3 Piéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s6 hiru riéng ctia Bén Ban bao
gom:

Cin hd chua bén, céc can ho dang dugc Chu dau tu cho thug;

Dién tich danh cho muc dich thuong mai, kinh doanh;

Dién tich khac khong thudc phan s hitu chung clia cac chii s¢ hitu trong Toa nha va
s& hitu riéng cia Bén Mua;

. Phén s6 hitu chung ctia nha chung cu bao gbm:

Phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng dugc
quy dinh tai khoan 11.1 va khoan 11.2 néu trén;
Khong gian va he Ihom_, két cau chiju lyuc, trang thiét bj k¥ thuat dung chung trong nha

chung cu bao gdm khung, cot, twong chiu luc, tuong bao ngoi nha, tuong phéan chia
cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cdu thang bo, duong thoat hiém, ‘hop ky
thudt, hé thong cap dién, cip nude, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,
thoét nude, bé phot, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan s& hitu riéng

cta chi s& hitu nha chung cu;

Hé théng ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két ndi voi nha chung cu do, trir hé
théng ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong, phan thudc s hiru riéng ctia
Bén Ban theo quy dinh tai khoan 11.2 Diéu nay hodc thudc dién phai ban giao cho
Nha nuée hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung dy dn da dugc phé duyét:

Cac cong trinh ¢ong cdng trong khu vire nha chung cir nhirng khong thude dign dau tur
x4y dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo noi dung du 4n da
duoc duyét bao gdm san chung, vuon hoa va céc cong trinh cong cong khac duoc xac
dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung nha & dugc phé duyét.

Nha sinh hoat cong dong ctia nha chung cu (s¢ hitu chung véi cac nha chung cu khac
trong cung Du An) theo ho so quy hoach dugc phé duyét.

11.4. Hai bén nhat trf thoa thuan muc kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu (Phi Dich

Vu) nhu sau:

-
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11.6.

11.7.
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Phi quan ly van hanh nha chung cu dugc tinh tur thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho
cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 8 cua Hop Dong dén thoi diém Ban Quan Tri
duoc thanh 1dp va ky hop dong quan ly, van hanh nha ¢ v6i don vi quan ly van hanh 1a
......... dong/ Im2/thang, gid trén da bao gom thué VAT (Muc kinh phi nay co thé
duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hgp véi thuc té tai ting thoi
diém). Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Ban hodc Doanh nghiép
véan hanh quan ly toa nha trong vong 05 (ndm) ngay d4u tién ctia mdi thang.

Dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cap cho Bén Mua trude khi
thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu g0m:

Bao vé, an ninh, vé sinh moi truong khu vuc cong cong;

Quén ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong ctia h¢ thong trang thiét bi (Bao gdm hé
thong mdy bom nudc, may phat dién du phong (neu c6), hé théng cép thoat nudc, hé
théng chiéu sang, hé thong cap gas (néu o), hé théng thong tin lién lac (néu c6), truyén
hinh (néu c6). thu 161, ctru hoa va céc trang thiét bi khéc).

Luong cho cac nhéan vién van hanh, quan ly toa nha.

Céc khoan chi phi quan 1y van hanh hop ly khéc.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich
vy, muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thdéa thuan véi Doanh nghiép
quan ly van hanh nha chung cu;

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung wong noi c6 Nha Chung

Cu c¢6 quy dinh vé gid quan ly van hanh Nha Chung Cu thi muc kinh phi nay dugc
doéng theo quy dinh ctia Nha nude, trir truong hop cée bén co6 thdéa thuan khac.

Trong truong hop Bén Mua cham thanh toan kinh phi quéan ly van hanh vuot qua 10
ngay dau tién cia thang tiép theo, Bén Ban/ Pon Vi Quan Ly Van Hanh co quyén lya
chon mét trong hai hodc cing luc ca hai bién phap dé xir Iy: (i) Thu tién 14i qua han
tinh t1én khoan tién cham thanh toan vdi 1ai sudt 0,05%/ngay (Khong phiy khong nim
phin tram trén mot ngdy) trén tong s6 tlen cham thanh toan tinh cho khoang thoi gian
cham thanh toan; (ii) Nging viéc cung cdp dich vu cong cong, dién, nuée cho dén khi
Chu sé hitu hoic nguoi st dung thuc hién day du viée thanh todn dé sau khi da thong
bdo trude tdi thiéu 03 ngay lam viée.

Piéu 12. Trach nhiém do vi pham hep ddng

12.1.

Hai bén théng nhét hinh thtc xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién
mua Cdn HO nhu sau:

Truwomg hop Bén Mua tré han thanh toén ciia bat ct nghia vy thanh toan nao hoic bt
ctt dot thanh todn nao theo thoa thun tai Hop Pong nay vugt qua 10 (muoi) ngay ké
tr ngay dén han phdi thanh todn thi Bén Mua bi tinh 1ai suét trén tong sd tién cham
thanh todn la: 0,05%/ngay (Khong phay khéng nam phan tram trén ngay). Khoan tién
1ai do chdm thanh toan duoc tinh bang sb tién cham thanh toan nhan véi 1ai suat phat
qua han (0,05%) nhén voi 56 ngay cham thanh toén tinh tur ngay dén han thanh toan
cho dén ngay Bén Mua da thanh toén day du nghta vu thanh toan dén han ctia minh.

Trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay. néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
todn cua tat ca céc dot phai thanh toan theo thoa thuén tai Piéu 3 cua Hop Bong nay
vuot qua 90 (chin muoi) ngay hodc Bén Mua tré han thanh to4n cua mot dot quéa 30
(ba muoi) ngay thi Bén Ban co quyén don phuong cham dat Hop Déng theo thoa
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thuan tai Diéu 15 cia Hop Dong. Hop Dong s& bi chim dat sau 10 (muoi) ngay ké tir
ngay Bén Ban giri thong bdo cho Bén Mua.

Trong truong hop nay, Bén Ban sé hoan t4t cac thu tuc bdo cao 1én S& Xay dung dé
thu hdi lai Can Ho va tién hanh ban Cin Ho cho khach hang khac ma khong can c6 su
dong y ctia Bén Mua. Bén Ban chi hoan tré lai s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén
Bén tinh dén thoi diém chdm dat Hop DPong sau khi khau trir nhitng khoan tién sau
day:

Khoan tién phat vi pham Hop Ddng 12 10% (mudi phan trim) tbng gia tri Hop Pong
nay chua bao gom Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién bdi thuong thiét hai bu dap céc chi phi phat sinh tir viée cham dut Hop Pong nay
14 10% tOng gia trj Hyp DPong nay chua bao gdém Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién thué GTGT Bén Mua d ndp cho Bén B4n va Bén Bén da nop cho Nha nude theo
quy dinh;

Tét c& cac khoan tién 1i cham tra theo quy dinh tai diém a Khoan 12.1 Diéu nay;

Bén Bén s& thong bdo viéc chdm dut nay cho Bén Mua béng hinh thtrc g thu dién tir
hodc gui qua zalo theo sé dién thoai dd dang ky hoic banaT vén ban qua duong buu
dién dén dia chi cia Bén Mua, Bén Mua khong c6 quyén thac mac hodc khiéu nai,
kién tung gi d6i véi Bén Ban.

Hai bén théng nhét hinh thic xt Iy vi pham khi Bén Bén cham tré ban giao Can Ho
cho Bén Mua nhu sau: _

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Cin Ho theo dung tién do thoa thudn trong Hop
Déng nay nhung qua thdi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao
Cin Ho theo théa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong nay ma Bén Bén van chua ban giao
Cén Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién vi pham
voi lai sut biang 0,05%/ngay (Khong phay khéng nam phan tram trén ngay) trén téng
sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tr ngay Bén Ban phai
ban giao Cin 11 theo thoa thugn tai Picu 8 Hop Dong nay cho den ngay ban giao
thuce t€ Can Ho.

Néu Bén Ban cham ban giao Cén HO (trtr truong hop viée cham ban giao do 16i cta
Bén Mua vi pham Hop Pong) qué 180 (mdt trdm tam muoi) ngay, ké tir ngay phai ban
giao Can H¢ theo thda thuén tai Diéu 8 cia Hop Dong nay thi Bén Mua ¢0 quyén tiép
tuc thuc hién Hop Bong nay v6i thoa thudn bo sung vé thoi diém ban giao can ho mai
hodc don phuong chdm dit Hop Dong theo théa thudn tai Didu 15 ciia Hop Ddng nay.

Trong trudng hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Bong, Bén Ban phai hoan tra
lai sb tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chidm dat Hop
Ddng va bdi thuong cho Bén Mua cac khoan tién sau day:

Khoan tién phat vi pham Hop Pong 1a 10% (muoi phin tram) téng gi4 tri Hop Dong
nay chua bao gom Thué GTGT va kinh phi béo tri:

Tién bdi thudng thiét hai bu dip cac chi phi phat sinh tir viéc cham dut Hop Pong nay
1a 10% tong gia tri Hop Pong nay chua bao gom Thué GTGT va kinh phi bao tri;
Khoan tién 1ai cho toan bo sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh tir
ngay Bén Ban phai ban giao Can HJ.

Truong hop dén han ban giao Can Ho theo thong bdo cua Bén Ban va Can H¢ da du

diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hgp DPong nay ma Bén Mua khong nhéan ban
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giao Can Ho hodc cham nhan ban giao Can Ho qua 30 ngay (ma khong co ly do chinh
déng) ké tir ngay dén han thi hai bén thong nhat giai quyét nhu sau:

Néu Bén Mua da thanh toan day di, dung han theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Pong nay
thi coi nhu Bén Mua di nhén ban giao Can HO va moi trach nhiém s& thuc hién theo
Hop Dong nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan day di, dung han theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Dong
nay thi coi nhu Bén Mua vi pham Hop Dong Dé lam 1o, truong hop Bén Mua khong
hoan tt thu tuc nhan ban giao Can Ho dan dén khong hoan tat nghia vi thanh toan
theo quy dinh tai Hop Dong thi Bén Ban ¢ quyén chim dit Hop Péng nhu truong
hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan va xir ly theo khoéan 12.1 Piéu 12 Hop
Dong nay.

12.4. Truong hop Bén mua, nguoi st dung Can HO coi néi, stra chita lam anh hudong dén

k1en trac mat ngoai hodc két c4u chiu luc cua cong trinh, vi _pham céc quy dinh chung
vé quan ly, str dung chung cu duge coi la vi pham Hop Pong, Bén Ban s& phéi hop
véi cée co quan chiic nang tién hanh xtr Iy theo phap ludt hién hanh. Truong hop gay
thiét hai cho c6ng trinh, Bén Mua s€ phai boi thudng toan b thiét hai cho Bén Ban.

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

13.1.

a.

13.2.

Bén Ban cam két:

Can Ho néu tai Diéu 2 ciia Hop Pong nay thudc quyén s¢ hitu cua Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh
cta phép luat;

Can Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay dugc xdy dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va céc ban vé dugc duyét da cung cdp cho Bén Mua, bdo dém chét luong va
dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

Céc bén dong yva théng nhit rang Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay do6i
nhé trong thiét ké, noi that ciia Can Ho voéi diéu kién la cac diéu chinh, thay doi d6
khong 1am anh huong dén cOng ning st dung, két chu ciia cac hang muc chinh va vige
diéu chinh, thay déi la nhdm muc dich hoan thién Can H¢ theo hudng t6t hon trén co
s& dam bao cac quy dinh phép luat hién hanh, ddng thoi phai cé sy théa thuan bang
vidn ban véi Bén Mua

Bén Mua cam két:

D tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Can HO mua bén; c6 quyén hop phép dé mua
Cin Ho va ding tén Chu s¢ hiru Can Ho;

Chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va chinh x4c cta toan bd Ho6 so dang ky mua nha &
xd hoi cung cap cho Bén Ban;

Pa dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén can ho, Bén Mua da doc cin than va hiéu céc quy dinh cta hop dong nay cling

nhu cdc phu luc dinh kem. Bén Mua da tim hleu moi van d& ma Bén Mua cho la can
thiét dé kiém tra muc do chinh xdc cia cac gidy to. tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can Ho theo Hop Pong nay la hop phap, khéng ¢ tranh chap vai bén thir
ba. Bén Ban sé khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chdp khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong truong hop cé tranh chap
vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Ilop Pong nay van c6 hi¢u luc d6i voi hai bén;
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e. Cung cdp cic gidy to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh ctia phap luét dé
lam thu tuc cAp Gidy chting nhan cho Bén Mua.

13.3. Viéc ky két Hop Déng nay gitta cac bén I hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, lira
déi.

13.4. Trong truong hop mot hoac nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nude c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khac cua Hop
Dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé théng nhat sira do6i cac
Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap Iy hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh cta phdp ludt va phit hop voi y chi cia hai bén.

13.5. I1ai bén cam két thue hién dung céc théa thudn di quy dinh trong Ilop DSng nay.

Diéu 14. Cac trwomg hop bat kha khang

14.1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duge coi la su kién bét
kha khéang:
Do chién tranh hodc do thién tai ho#c do thay ddi chinh sach phép ludt cua Nha nudc;

o

Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nudc cd thim quyén hodc cac trudng
hop khéc do phép luat quy dinh;

c.  Tinh trang bao dong hay tinh trang khan cép qudc gia;

d.  Tinh trang khing b, réi loan cong cong;

& Bénh dich, héa hoan hodc cac su kién khéic nam ngoai tdm kiém sodt ciia con nguoi;

f.  Céac truong hop khac theo quy dinh cta phap luét.

14.2. Khi xuAt hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 14.1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng ho p bét kha khang phai thong bao bang véan
ban cho bén con lai biét trong thoi han 15 ngay, ke tir ngdy xay ra truong hop bét kha
khéang ciing gifiy 10 chig minh hop 1y, hop 18 vé Iy do bt kha khang. Viée bén by tac
dong bo1 truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s€ khong

bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai
¢6 quyén cham dut Hop DPdng nay.

14.3. Cac Bén sé dugc mién trach nhiém dbi véi céc viéc khong hoan thanh mot phan hoic
toan bd nghia vu cua minh trong Hop Dong nay néu nhu viéc khong hoan thanh do bi
gdy ra boi su kién bét kha khang, khong Bén nao yéu cau Bén kia boi thuong thiét hai.
Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truong hop bét
kha khang.

14.4. Vigc thyc hién nghia vu theo Hop Pong cua cdc bén s& dugc tam dimg trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s& t1ép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut. trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 15.1
Piéu 15 cua Hop Pong nay.

Piéu 15. Chidm dit hop dong
15.1. Hop Pong nay dugc cham dut khi xay ra mot trong céc trudng hop sau day:

a.  Haibén dong vy chdm dut Hop Déng bang van ban. Trong trudng hop nay. hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han cham dat Hop Pong:
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Bén Mpa cham thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuén khoan 12.1 Diéu 12 cua
Hop Dong nay;

Bén Ban chidm ban giao Can H¢ theo thda thudn tai khoan 12.2 Piéu 12 cua Hop
Dong nay;

Trong truong hop bén bi tdc dong bdi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
duoc dé tlep tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay xay
ra su kién l:gat khd khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai
bén c6 quyen don phuong cham diat Hop Dong nay va viéc cham duat Hop Bong nay
khéng dugc coi l1a vi pham Hop Dong;

Céc bén da hoan thanh trach nhiém va nghia vu ctia minh va tién hanh thanh 1y Hop
Pong.

Viée xtr Iy héu qua do chim dut Hop Pong theo quy dinh tai khoan 15.1 Piéu nay
duogc thuc hién nhu sau:

Néu Hop Dong bi chdm dat theo diém a khoan 15.1 Diéu 15 cua IHop Dong nay thi
viéc xur Iy hau qua do cham dut Hop Pong s€ thuc hién theo van ban théa thuan cua
cac Bén.

Néu Hop Pong bi chdm dut theo diém b khoan 15.1 Pidu 15 cua Hop Pdng nay thi
viée xUr Iy hdu qua do cham dut Hop Dong s€ thuc hién theo quy dinh twong tu tai
bicu 12 cia Hop Dong.

Néu Hop Pdng bi chdm dut theo diém ¢ khoan 15.1 Diéu 15 ctia Hop Dong nay thi
viée xtr ly héu qua do chdm duat Hop Dong sé& thuc hién theo quy dinh tuong tu tai
biéu 12 cua Hop Dong.

Néu Hop Pong bi chdm dut theo diém\d khoan 15.1 Diéu 15 cia Hop Pong nay thi
viéc xir Iy hau qua do cham dut Hop Bong s€ thuc hién nhu sau: Bén Ban s& hoan tra
1a1 cho Bén Mua toan b khoan ti€n mua Can Ho dﬁ, nhén thep quy dinh ctuia Hop
Dong nay trén co s¢ khong tinh 1i sau khi khau trir s0 tién thué ma bén ban da phai
ndp cho Nha mrée

15.3.Trong bat ky truong hop nao. vi 1y do ndo d6 Bén Mua khéng tiép tuc thyc hién Hop

Pdng hoic khong thuc hién duge nghia vu cia Bén Mua trong Hop Péng nay ma
khong thudc cac truong hop quy dinh tai Hop Déng thi duoc hiéu 1a Bén Mua tu y
don phuong cham dat Hop Pong, Bén Ban khong ¢ nghia vu phai hoan (ra lai cac
khoan tién da nhén tir Bén Mua.

Piéu 16. Thong bio.
16.1.T4t ca cac thong béo trong qua trinh thyc hién Hop Pong nay déu phai duoc lam bang

van ban va gui dén dia chi lién hé da viét & trén hodc dia chi thay d6i theo Thong bdo
bang vin ban cia cac Bén. Viéc thay dbi dia chi cua hai bén phai duoc thong béo ngay
cho bén kia biét bang vin ban trong thoi gian sém nhat dé hai bén tién lién lac va giao
dich. Méi bén sé& tu chiu trach nhiém trong trudng hop thay doi dia chi lién hé ma
khong béo bang van ban cho bén con lai biét.

Dia chi nhan thong bdo cia Bén Ban:
Tén cong ty [ P—
Dia chi  2s00manem

Tel U

24

AN\

P~ a4

Vs



183

Y GROUP

bia chi nhan thong béo cua Bén Mua:
Ho va tén Ong/ba

CMND s

Dia chi (HKTT)

Dia chi lién hé

Dién thoai

Zalo:

Email:

2. Hinh thire thong bao gitra cac bén: Bang van ban gii thong qua email hodc zalo (theo

sO dién thoai da dang lql) hodc giri qua thu bao dam hodc gii trye tiép

Bét ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phéi dugc 1ap thanh vén ban. ITai bén théng nhét rang, cic théng bdo, yéu cau, khiéu
nai dugc coi 1a dd nhédn néu gui dén dung dia chi, dang tén nguoi nhén thong bao,
dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 trong thoi gian nhu
sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi nhan thong
bao;

Vao ngay email dugc gui di thanh céng néu giri bang email;

Vao ngay gui zalo thong bado nguoi nhan da nhéan.

Vao ngay dau tién, ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop giri thong béo
bang thu chuyén phat nhanh.

16.4.Cé4c Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay dbi vé dia chi,

hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da cé thay d6i vé (dia chi, hinh thire,
tén ngudi nhén théng béo do cAc hén thoa thuin) ma bén cé thay d‘m khong thong bao
lai cho bén kia biét thi bén eiri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay
doi khong nhan dugc céc van ban thong béo.

DPieu 17. Cac thoa thuan khac
17.1.Céac Bén xac nhan va dong y rang, trrong hop cd sai sdt trong viéc nhap thong tin, s6

liéu hodc sai s6t do tinh toan ttong qua tiinh lam Iop DSng, ma Bén Ban hodc Bén
Mua chimg minh duoc thong tin, s6 liéu do 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cta
Hop Dong, cac Phy luc va/hodc cdc vén ban, thoa thuén lién quan ma cac bén da ky
két, théng nhat trén thuc té thi bén kia phai chp thuan céc so liéu, thong tin diéu
chinh.

. Truong hop Bén Mua c¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong

IIop Déng nay c6 nghia la din chiéu dén timg ngudi cia Bén Mua va toan bd nhitng
ngudi thude Bén Mua noi chung. Bén Ban sé khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia
vu c4 nhan cta Bén Mua hodc ting ngudi thude Bén Mua dbi voi Bén Ban. Ngoai trir
truong hop duge thoa thuén khac trong Hop Dong, thi dé thuan tién, nhimg ngudi
thuoc Bén Mua tai day dong v uy _quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thudc Bén
Mua 1a nguoi dai dién theo uy quyén dé thuc hién céc giao dich v6i Bén Ban cling nhu
nhén céc théng bdo. véu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich v6i Bén Ban lién quan
dén Hop Dong nay va Bén Ban khong can c6 dugc sy chap thuan riéng ré cla timg
ngudi/hodc tat ca nhiing ngudi thude Bén Mua (trtr trudng hop ngudi duogc dai dién
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nay chuyen nhuong hodc don phuong chim dut Hop Ddng hodc thé chap, bao lanh
cac quyén theo Hop Dong d6i véi céc td chire/ca nhan).

17.3.Bén Mua cong nhan rang viéc cap Gidy ching nhén cho Bén Mua va thoi gian cap s&
thudc quyén quyet dinh cta cac co quan c6 thim quyén va Bén Ban khong chiu bét ky
trach nhiém nao néu viéc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua bi cham tré.

Pidu 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chép vé cac ndi dung ctia Hop Dong nay thi hai bén cling
ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay mot
trong hai bén théng bao bing vin ban cho bén kia vé tranh chap phét sinh ma tranh
chip do khéong duge thuong lugng giai quyét thi mét trong hai bén c6 quyén yéu cau
Toa 4n glal quyét theo quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong

19.1. Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

19.2. Hop Ddng nay c6 19 biéu, dugc 1ép thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua
gur 01 ban, Bén Bén giit 03 ban dé luu trit, 1am thu tuc nop thué, phi, 1é phi va thu tuc
cap Gidy chiing nhan cho Bén mua.

19.3. Kém theo Hop Dong nay 14 01 ban vé thiét ké mat bang can hd mua ban, 01 ban vé
thiét ké mit bang tang c6 cin hd mua ban, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung
cu ¢ cian ho mua ban, 01 ban danh muc vat li€u xay dung can h; 01 ban noi quy
quan ly str dung nha chung cu (Phu luc 03) va 01 (mot) ban sao hop ddng bao lanh ky
gifra Bén Bdn voi ngén hang (néu Bén Mua c6 nhu cau nhan); 01 ban sao vin ban cta
S& Xay Dung vé viéc thong bdo nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh.

Cac phu luc dinh kém Hop Péng nay va cac sira d6i, bd sung theo théa thuan ctia hai
bén 1a ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i hai bén.

19.4. Trong truomg hop cdc bén thoa thudn thay ddi noi dung cia Hop Pong nay thi phai lap
bang van ban co chir ky ciia ¢ hai bén./.

BEN MUA BEN BAN

Cong nhdn da doc, da hiéu va
xdc nhdn dong y néi dung cua Hop Pong nay

26



» PHU LUC 01:
BAN VE MAT BANG - THONG TIN CAN HO -
DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN HQ

(Kém theo Hop dong mua bén cén ho chung cu S‘OA,.' ......... Ps e /HDMB-CH/HH ky ngay
i e VA gitta Cong ty Co phan Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy Va
Ong/Ba covvevevivininns vunn )

L. BAN VE MAT BANG:
- Phu dinh A: Ban vé thiét ké mat bang Can Ho
Phu dinh B: Ban vé thiét ké mat bang tAng c6 Can Ho

Phu dinh C: Ban vé thiét ké mdt bang 16a nha chung e ¢d Ciin 110
II. MO TA CAN HO:

1. Loai CanHO  : Chung cu

2. Néam khoi cong : ........

3 Can HO s6 P — W 1 L ————— , Téng: .........

4. Dién tich sir dung Can Ho: ........... m?
Phan dién tich Can Ho duoc quy dinh béng hai chir sb thdp phan. Néu dién tich
do thuc t& ma chit s6 tht 2 (hai) sau chit s6 don vi dién tich rut gon néu béng 5
(ndm) trd 1én thi dugce lam t1on s6 th 1.
Vi du:
Truong hop 1: Dién tich Can Ho do thuc t bang 60,14 m2 thi duge tinh bang 60,1 m2.
Truong hop 2: Dién tich Can Ho do thuc t bang 60,15 m2 thi dugc tinh bang 60,2
m?.

& Toa nha P
Dia chi : Du an Khu d6 thi méi Hoang Huy New City tai x4 Tan

Duong, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong
7. Thoi gian du kién ban giao Can Ho: ...../...../...
III. DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN HQ2

2 Dinh kém Hop Pong va ndi dung tuy thude vao timg loai can hd cu thé. dién theo thoa thuén cac
bén. Truong hop thay doi vat liéu khéc (bao gom ca vt liéu tuong duong) bén trong Can HY phai
dugc su chap thudn cua Bén Mua.
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Poi trong

Thong s6 k¥ thuat

Nha san xuit
du kien

Thoi han
bao hanh

I/ DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CAN HO

1. San:

1. Tran nha:

3. Twong:

4. Cura di:

5. Thiét b vé sinh:

7. Thiét bi dién, nwée:

8. Thiét bi dau cho Tivi,
dién thoai, Internet:

II/ CAC TIEN ICH CUA

TOA NHA

BEN MUA
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_ PHULYCD2
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Kém theo Hop dong mua bdn cin hé chung cu S6: ovveit ... /HDMB-CH/HH ky ngay

..... /it ... glika Cong ty CP Daéu tw Dich vu Tai chinh Hodng Huy
Va Ong/Ba eoveeeeeineniiiiininennnnn.

biéu 1. Quy dinh do6i véi chi sé hitu, nguwdi sir dung, nguwoi tam tri va khach ra vao
nha chung cw

1.1.

1.2.

L

1.4.

1.5.

Chu s& hitu nha chung cu phéi chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan Iy, st dung nha
chung cu do By Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky, xudt trinh gidy to chimg minh nhan than tai
quéy 18 tan (néu co) hodc tai td bao vé va phai tuan thu sy huong dan cta 1€ tan hodc
bdo vé nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 1& tan hodc bao vé nha chung cu
dugc gilr cac gidy to ching minh nhéan than cta khach ra vao nha chung cu dé phuc vu
cho viéc kiém soat an ninh, an toan cua nha chung cu. Déi voi khu vuce danh cho van
phong, dich vy, thvong mai thi khéng cén phai dang ky, xuét trinh gidy t& ching minh
nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai Can HO phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quay I& tan
(néu c6) hoic tai td bao vé; dang ky tam trii tai co quan cong an cap phuong sé tai.

Nguoi st dung Can HQ, nguoi tam tru phéi chiu trach nhiém truée phap luat vé céc
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, str dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Cac quy dinh 4p dung dbi voi nhan vién lam viée tai khu vuc vian phong, dich vu,
thwong mai: do Chu dau tw, Héi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop vdi
ting nha chung cu.

Dieu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc sir dung nha chung cw

2,1,

bo
o

2.6,

2.7.
2.8.

Uay mat an ninh, trat tir, noi tuc, chui by, str dung tluycn thanh, truym hinh hodc cdc
thiét bi phat ra 4m thanh gdy dn 20 1am 4nh hudng dén sinh hoat cta cac chi s¢ hitu,
nguoi su dung nha chung cu.

. Phéng ué, xa rdc hodc céc loai chat thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, gdy 6

nhiém mdi trudong nha chung cu.

. Ném bt cr vét gi tir cira s6, ban cong ctia Cin Ho.
2.4.
2.5.

Chan, tha, nudi gia suc, gia cam trong nha chung cu.

Pét vang ma, dot lira trong nha chung cu, trir dja diém dugc dot vang mé theo quy
dinh tai nha chung cu.

Phoi, dé quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan
can tr¢ 1én hodc vat ngang ctra s6 cua Can HO.

Danh bac. hoat dong mai dam trong nha chung cu.

Kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat li¢u no. dé chdy. gay nguy hiém cho
tinh mang. tai san cua nguoi st dung nha chung cu.

. Mua. ban. tang trir. s dung trai phép chat ma tuy tai can h¢ va cdc khu vuc khéc trong

nha chung cu.
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2.10. Ty y chuyén déi cong nang, muc dich st dung phan dién tich, cac thiét bi thudc s&

hitu chung, st dung chung ctia nha chung cu.

2.11. Céc hanh vi khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan dén nha chung cu: do Hgi

nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop vdi tirng nha chung cu.

2.12. C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.
3.5

Chu s¢ hiru, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Khéng dugce lam hu héng hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung cua nha chung
o

Khong dugc chiém dung, st dung phan di¢n tich thudc s¢ hitu chung, str dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc sé hiru riéng tai phén so hitu
chung.

Tuén thu ddy du cdc quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, db xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh cta
phap luat vé nha o.

Tuan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Cac quy dinh khéc: do Hdi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop vé1 ting
nha chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay ddi hodc ldp dit thém trong cin
hg, phan dién tich khac thugc sé hitu riéng

41

4.3.

Trirong hop Can Ho hozic phan dién tich khac thude s hitn riéng c6 hir héng thi chi
s¢ hiru hodc nguoi st dung duoc quyén stra chita, thay thé nhung khong duge lam hu
héng phin s& hitu chung va dnh hudng dén cdc cht 3¢ hiru khde. Ddng thoi Cha 56
hiru phai tuén thd céc quy dinh vé stra chira, hoan thién dugc quy dinh tai Hop Pong
nay.

. Trudng hop thay thé, sira chita hodc ldp dat thiét bi thém thi phai bio dam khong lam

thay doi, bién dang hodc 1am hu héng két cdu cia nha chung cu.

Truong hop ¢6 hu hong cac thiét bj thuge phan sé hiru chung, sir dyng chung gén lién
voi Can HO, ph'?ln dién tich khéac thudc sé hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira phai
duoc thuc hién theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xy
dung ban hanh nhung khong duoc lam anh huéng dén phan s¢ hitu riéng cta chi s&
hitu khéc. Chu 3¢ hitu phai théng bdo cho Ban quan Iy nha chung cu dé kip thoi sira
chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi
stra chita cac hu hong nay.

. Truong hop van chuyén céc thiét bi, d6 dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat

liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Iy nha chung cu va chi
duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang téi 18 gio chiéu hang ngay dé tranh lam
anh huong dén hoat dong cua nha chung cu.
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4.6. Cac quy dinh khéac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi tung nha
chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia nha chung cw

5.1. Khi gap su cb c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu s& hitu, nguoi st dung phai thong bdo ngay cho Ban Quén ly nha chung cu
dé xt ly.

5.2. Trudng hop gip su cd khan cdp, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi
phéi thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hoic bién chi din thoat hiém hoic
huéng din ciia bao v&, don vi c6 thAm quyén dé di chuyén ngudi d¢én noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

6.1. Ban Quén ly nha chung cu phai théng bio cong khai cac théng tin ¢6 lién quan dén
viéc quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodac phuong
tién thong tin khac ctia nha chung cu.

6.2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chdy phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang mdy phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc str dung duoc an
toan, thuan tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, nguwoi sit dung nha chung cw

7.1. Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan Iy nha chung cu cung cép thong tin, cac noi dung
lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.

7.2. Chu s6 hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cia
phép luat.

7.3. Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ciia Ban noi quy nay va Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

7.4. Péng ddy du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi
khéc theo quy dinh ctia phap luat va theo théa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham ,

8.1. Chu so hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh
vi vi pham cac quy dinh ciia Ban noi quy nay hoac vi pham quy dinh cia Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mare do vi pham
s€ bi xem xét, xu ly theo quy dinh cta phép luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh
vi vi pham cua minh gdy ra.

8.2. Chu s& hiru, ngudi st dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x@ Iy vi pham cta
co quan, tO chirc ¢6 tham quyén.

Ghi chii: Ngoai cac ndi dung quy dinh néu trén, Chu dau tu, hoi nghi nha chung cu ¢6
thé thong nhat quy dinh thém cdc ndi dung khac cho phu hgp vdi ting nha chung cu
nhung cac quy dinh thém nay khong dugc trai phép luat va dao dic xa hoi.

BEN MUA BEN BAN



PHU LUC 03
SUA CHUA, HOAN THIEN CAN HO
(Kém theo Hop dong mua bdn cin hé chung cie: ... oo /HDMB-CH/HH
K nga@y .../ ....../...... gitta Cong ty CP Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
VA ONG/BA ceeaaevrreeeeeerrniaanenns

Hai Bén ddng v ky két ban phu luc Hop DPdng nay véi cac diéu, khoan sau day:

Diéul: Sira chira, hoan thién can ho

L.E.

1.2.

Bén Mua duoc hoan thién ndi that va/hodc stra chita Can HO mua dé dap ung dugc cac
yéu cdu v& thim m¥, kién triic, cdng niing va phong thily ctia khach hang ma vin dam
béo tiéu chi thiét ké chung cua cong trinh va kién tric chung Can Ho.

Ngoai ra Bén Mua phai chiu moi trdch nhiém vé quan ly vat tu vat liéu hoan thién cia
minh, dam bao an toan lao dong, an toan phong chng chay nd va vé sinh moi truong
theo quy dinh chung ctia Dy 4n nhu duoc niém yét cong khai tai...... Moi chi phi lién
quan dén cong tac hoan thién bén trong la thudc trdch nhiém ctia Bén Mua. Trong
truong hop dé xudt thay doi cia Bén Mua dam bao tiéu chi thiét ké chung ctia cong
trinh va kién truc chung Can H thi cac Bén s€ ky mot Phu luc méi stra dbi bd sung
Phu luc 1 (Thay thé Bang chi tiét nguyén vat lidu va trang thiét bi) ciia Hop Dong nay
trude khi thuc hién va Bén Mua dong y cac diéu kién sau:

Chiu toan bd chi phi vé thay doi trang thiét bi, vat liéu bén trong Can HO phat sinh

a.
maoi ma Bén Mua yéu cau tu hoan thién;

b. Khong duge khiu trir vao téng gia trj ban Can Ho6 trong Hop ddng can ho da hoan
thién;

c.  Khong dugc b trir cac vét tu thiét bi hoan thién noi that do Bén Bén cung cap theo
Hop Dong nay;

d.  Bén Mua ndp céc chi phi lién quan dén viéc hq?‘m thién can hd nhlr‘ chi phi dién, miréce;
str dung vén thiang... theo quy dinh cta Hop Dong, Phy lyc Hop Dong nay.

e. Khong duoc thay doi vi tri bép, nha vé sinh;

Piéu 2: Quy dinh vé thii tuc déing ky thi céng hoan thién:

2.1. Chu Cin Ho khong duoc phép tién hanh lam bat ¢t cong viéc hoan thién va trang tri

n6i that nao khi chua ¢6 duge sy chip thuan chinh thie bang van ban cta Chii ddu tu/
Doanh nghiép Quan Iy van hanh. Cha Can H¢ phai trinh by hd so Dang ky thi cong
stra chira, hoan thién Can Ho. Chu dau tu/Doanh nghiép Quan 1y van hanh c6 quyén
yéu cdu Chu Can 110 phai phuc hdi dbi véi cac cong viéc ma Chu Can HY/ Nha thau
da thi cong khi chua duoc duyét va Chi Cain Ho /Nha thdu thi cong s& phai chiu toan
b6 chi phi phuc hdi. Bén Mua phai trinh bo hd so Pang ky thi cong sira chita, hoan
thién bén trong Can Ho bao gbm:

Pon xin cép phép thi cong stra chira. hoan thién Can Ho - 01 (mdt) ban;

Ban thiét ké thi cong sua chira, hoan thién cdn ho: Kién trac, két cdu va cac hé tlléllg
co dién, hé théng diéu hoa thong gi6 dugc trién khai chi tiét - 04 (bdn) ban, kho A3;
Tién d¢ thi cong chi tiét va cam két thuc hién dung tién do (Khong qué sdu muoi ngay
ké tir ngay dugc cp phép thi cong) - 04 (bdn) ban;

Cam két vé su dung thiét bi. an toan vé sinh moi truong. phong chay chita chdy. an
ninh trat tu - 04 (bén) ban.

32

)11

PH
1D}
CHI

p\

=]



L

2.3.

24.

Y GROUP

Thoi gian thi cong duoc tinh ké tir ngay Cha ddu tu/Ban Quan 1y tda nha/Doanh
nghiép quéan ly van hanh ky gidy cdp phép thi céng hoan thién Can Ho cho dén khi
Can Ho duoc nghiém thu. Tiy theo tinh chat hoan thién cta timg Can H6 ma Chi Can
Ho xin thoi gian thi cong cho phit hop. Tuy nhién, dé dam bao an toan vé sinh chung
cho cac Cu déan khac trong toda nha, Chu dau tu khuyén nghi cac Chu Can Ho tién
hanh thi c6ng nhanh. Chu dau tu quy dinh thoi gian cap phép thi cong cua 01 can ho
t6i thiéu 1a 20 (hai muoi) ngay va t6i da khong qua 02 (hai) thang.

Tiéu chi nghiém thu: Can H¢ chi dugc nghiém thu khi va chi khi cdc hang muc xin
cap phép stra chita va hoan thién dugc hoan thanh.

Tiéu chi khong dugc nghiém thu Can Ho:

Thay dbi thiét ké khong dung véi ban vé thiét ké khi clp phép thi cong.

Tu v lap dat ctra phu bén ngoai cira chinh, lip thém rao sit ngoai ban cong, &p lat
tudng/son mau khong dugce phép ngoai khu vuc ban cong.

Chit Can Ho phai hoan tat viéc stra chita nhitng hu hong gdy ra cho Toa nha trong qua
trinh thi cdng Can Ho.

Diéu 3: Cac chi phi lién quan dén viéc thi cong sira chira, hoan thién ndi that Can Ho

Truée khi vao thi cong, Bén Mua phai ky quy tru6c mot khoan tién la
.................... dong (................. dong)3. Phuong thuc ky qity bang tién mat va
duge ndp cing véi hd so xin cAp phép hoan thién Can Ho. Khoan tién ky quy nay sé
duoc hoan lai khi Chii dau tu xac nhan Bén Mua d4 hoan thanh céng tic hoan thién
voi tri gid dung ...l AONE (cvveeeeeeeeie, dong)4 khong tinh 1ai
cting v6i Bién ban nghiém thu hoan thién Can Ho. Tuy nhién khi kiém tra nghiém thu
hoan thién Can H6 néu Bén Bén phat hién c6 nhimg hu hai vt chat lién quan dén cac
Cén H¢ khac hodc (va) lién quan dén phan tién ich chung, phin sé hitu riéng thudc
Bén Ban ctia Dy 4n can phai phuc hoi, sira chira thi Bén Ban c6 quyén yéu ciu Bén
Mua phuc hoi, stra chita hu hai d6. Trong vong 07 ngay ké tir ngay Bén Ban co yéu

c¢iu ma Bén Mua khong thue hién thi Bén Bén ¢6 quyén st dung y khodn tién ndy d8
phue héi, st chita. Trong trirong hop chi phi sita chita virgt qua s6 tién dat coc thi
Bén Ban c6 quyén yéu cau Bén Mua chi tra khoan tién boi chi nay.

Chi phi dién, nuéc la: ............. dong/Ol can/01 thang ( Bang chir: .......... trén mot
can trén mot thang).

Chi phi Quan ly, An ninh chung, v¢ sinh chung, van chuyén réc thai: ............. dong/
01 can/ 01 thang (Bang chit: ................ trén mot can trén mot thang).

Ngoai céc chi phi néu trén, truong hop Can HY c¢6 pha d& tuong, boc san gach s€ phai
chiu chi phi ting thém phuc vu cho viéc van chuyén réc thai/trac thai xdy dung. Chi
phi tang thém duogc x4c dinh theo cong thﬁ'c:.khéi luong réc thai/trac thai xay dung do
phé d& tuong, san (m3) x don gia van chuyén rac thai/trac thai xay dung (déng/m3).
Trong do: (i) khéi lugng rac thai/trac thai xay dung tinh cén ct trén dién tich pha do
va két chu cua tuong/san; (ii) don gia van chuyén rac thai xdy dung tinh theo tinh
hinh thi trudng tai tiy timg thoi diém. Chi phi tang thém nay duoc quy dinh chi tiét

3 Dién téi da 12 20.000.000 déng hoac muc khéc theo thoa thuan cua cac Bén

4 Dién s6 tién bang tién ky qui¥ da thu
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tai SO tay thi cong hoan thién cin ho do Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Véan Hanh ban
hanh tai thoi diém sira chita.

Luu y: Chii Can Ho can thu gom va van chuyén rac xay dung ctia Can Ho xudng dia
diém tap két theo chi dinh ctia Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Van Hanh.

Piéu 4 : Xac nhan nghiém thu hoan thién Can H¢

Khi sira chira, hoan thién xong Can Ho, Bén Mua s& thong bao cho Chu dau tu dén
xac nhan Can HO da hoan thanh céng tac hoan thién. Viéc x4c nhdn Can HO da hoan
thanh cong tac hoan thién phai dugc 14p thanh van ban.

Chu dau tu kiém tra dé dam bao rang viéc thi cong hoan thién Can Ho da dung theo
thiet ké dugc phé duyét.

Néu Cin Ho du diéu kién nghiém thu, Chu dau tir s& xac nhén tai Bién ban nghi¢m thu
hoan thién can ho. ‘

Néu Can Ho chua du diéu kién nghiém thu (vi pham tiéu chi k¥ thudt, kién trac mat
ngoai, khong dung theo ho so phé duyét): Chu dau tu yéu cau Chu Cén H9 tiép tuc thi
cong va stra doi cho dén khi du diéu kién nghiém thu.

Diéu 5 : Nhitng quy dinh khac

5.1.

S

5.3.

5.5.

5.0,
5.7.

5.8.
3.9,

Nha thau khi thi cong khong duoc phép khoan, duc bang khi nén hodc st dung may
méc thiét bi c¢6 cong sudt 16n hon 3kw néu khong c6 su dong y cia don vi quan 1y;
Nha thau khi thi cong khong duoc phép str dung dién, nude lap dat tai cac khu vuc
cong cong cua Toa nha;

Trong qua trinh thi c6ng, van chuyén vét lidu, réc thai... néu gdy hu héng, mét vé sinh
cong cong cua Toa nha, Chi Can Ho, Nha thau thi cong phai khic phuc ngay 1ap tirc.
Néu khong khic phuc trong vong ...ngay ké tir ngay Cha dau tu/ Doanh nghiép Quan
Iy van hanh yéu cau thi Chii dau tu/ Doanh nghiép Quan Iy vén hanh s thyc hién cong
viée d6 va moi chi phi thuc té Cha can ho/ Nha thau thi cong hoan thién can ho phai
chiu trach nhiém; :

Cong nhan cfia Nha than thi eong khong dirge phép tu tap, ngi, hit thude, déanh bac...
trong Toa nha;

Coéng nhan ctia Nha thau thi cong khong duge phép c6 nhimg hanh vi thiéu van héa,
gay phién toi hodc xtic pham dén cu dan, khach viéng tham Toa nha;

Cong nhan ctia Nha thau thi cong phai mac ddng phuc co tén hodc logo cong ty;

Trong qué trinh thi cong, néu dé xay ra bat cir su ¢b gi trong Toa nha, Chi Can Ho sé
chiu hoan toan trach nhiém trong viéc khic phuc hdu qua.

Chu Can HO/Nha thau khong duoc tu ¥ ddu ndi vao hé thdng co khi va dién (M & E).
D6i v6i pham vi can ho ma Cha Can HO ty sira chita, hoan thién Can Ho thi Chi dau
tu s& khong co trach nhiém bao hanh.

5.10. Phu luc nay van c6 hiéu luc khi Hop Déng duogc thanh ly.
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